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1. EINLEITUNG

11 ANLASS UND ZIELSTELLUNG

Wie soll sich Overath angesichts fortwahrender
gesellschaftlicher, okonomischer und okologi-
scher Veranderungen bis zum Jahr 2040 weiterent-
wickeln? Zur Beantwortung dieser Fragestellung
hat sich die Stadt Overath entschieden, den Fla-
chennutzungsplan (FNP) als Basis fir eine nach-
haltige Stadtentwicklung der nachsten 15-20 Jahre
neu aufzustellen, um die raumliche und stadte-
bauliche Entwicklung innerhalb des Stadtgebietes
langfristig zu steuern.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
stammt aus dem Jahr 1980 und beinhaltet inzwi-
schen eine Vielzahl von Anderungen. Hinsichtlich
seiner Bestands- und Prognosedaten wie auch der
Ziele der gemeindlichen Entwicklung ist der Plan
veraltet. AuBerdem haben sich zum einen die ge-

Der Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan ist ein wichtiges Pla-
nungsinstrument zur Steuerung der gemeindli-
chen Entwicklung, da fur das gesamte Stadtgebiet
die vorhandene bzw. geplante Nutzung dargestellt
wird. Der Plan regelt als behordenverbindlicher
vorbereitender Bauleitplan insbesondere, wo Fla-
chen fir Wohnen und Gewerbe vorgesehen sind
und welche Flachen z. B. fur landwirtschaftliche
Nutzung oder Walder freigehalten werden. Gem. §
5 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist im Fla-
chennutzungsplan fur das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde in den Grundzligen darzustellen. Diese
Aussagen werden dann durch Bebauungsplane fur
kleinere Teilraume des Stadtgebietes weiter kon-
kretisiert. Die Neuaufstellung des Flachennut-

setzlichen Rahmenbedingungen, inshesondere im
Umweltrecht, geandert. Zum anderen gilt es, auch
weiteren veranderten demografischen, okonomi-
schen und okologischen Anforderungen, wie z.B.
dem demografischen Wandel mit seinen erhebli-
chen Auswirkungen auf die kunftige Stadtentwick-
lung, zu berucksichtigen und mit der Neuaufstel-
lung gerecht zu werden.

Dem Aufstellungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes ist ein informeller Planungsprozess
zum »Raumlichen Entwicklungskonzept« vorge-
schaltet. In diesem Rahmen werden thematisch
differenziert Entwicklungsrichtungen diskutiert.
Die Erstellung ist der erste Schritt einer aktiven
Zukunftsplanung, in der die langfristige Entwick-
lungsrichtung der Stadt Overath festgelegt wird.

zungsplans ermoglicht, die Ziele der gemeindli-
chen Entwicklung zu prifen und im Hinblick auf
einen etwa 15 bis 20-jahrigen Planungshorizont
zu scharfen. Die planerische Konzeption berlck-
sichtigt insbesondere die Flachenanspriche der
Nutzungen Wohnen und Gewerbe sowie Ziele
fur die kunftige Stadtentwicklung flir weitere
Themenfelder wie insbesondere Natur, Umwelt
und Klima oder Zentren und Ortsmitten. Der Fla-
chennutzungsplan besteht aus einer grafischen
Planzeichnung, dem eigentlichen farbig gestal-
teten Flachennutzungsplan, einer Begrundung
zum Flachennutzungsplan und einem Umwelt-
bericht.
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Das raumliche Entwicklungskonzept

Das »Raumliche Entwicklungskonzept« dient als
Grundlage fur die kilnftigen Darstellungen im
Flachennutzungsplan und wird daher zeitlich
vor dem Flachennutzungsplan erarbeitet. Das
Gesamtergebnis ist ein raumliches Konzept, das
sowohl Aussagen fur die gesamtstadtische Ent-
wicklung als auch fur die einzelnen Ortsteile be-
inhaltet. Es besteht aus raumlichen Karten sowie
erganzenden Leitzielen bzw. Leitlinien. Hieraus
konnen zentrale Vorgaben fur die kunftigen Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes abgelei-
tet werden. Es zeigt u.a. auf, wo Schwerpunkte flr
neue Wohngebiet sowie Gewerbe- und Industrie-
gebiete in der Stadt entstehen konnen. Es bildet
zugleich ab, welche Natur- und Landschaftsrau-

1.2 PLANUNGSPROZESS
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Die Aufstellung des informellen raumlichen Ent-
wicklungskonzepts und des formellen Flachen-
nutzungsplanes (FNP) erfolgt nacheinander (vgl.
Abbildung 1). Im Anschluss an die Aufstellung des
Raumlichen Entwicklungskonzeptes wird der FNP
in drei Schritten (FNP Vorentwurf, FNP Entwurf und
FNP Schlussfassung) erarbeitet. Begleitet wird der
Prozess durch unterschiedliche Beteiligungsfor-
mate, in denen alle Burgerinnen und Burger, die
stadtische Politik sowie Fachbehaorden, Institutio-
nen und Verbande als sogenannte Trager offent-
licher Belange die Moglichkeit haben, sich einzu-
bringen. Die verwaltungsinterne Lenkungsgruppe
koordiniert gemeinsam mit den beauftragten Bu-
ros das Projekt.

Nach ersten Vorarbeiten im Jahr 2020 wurde nach
der inhaltlichen Erarbeitung der »Strategischen
Entwicklungsplanung Overath 2040« mit dem Jah-
reswechsel 2021 / 2022 der Prozess des »Raum-
lichen Entwicklungskonzeptes« begonnen. Dazu
wurden als planerische Grundlagen die Rahmen-
bedingungen in Overath analysiert und beste-
hende Fachplanungen miteinbezogen. Die Burge-
rinnen und Blrger Overaths wurden erstmals im
Frihjahr im Rahmen einer Auftaktveranstaltung
detailliert Uber Ziele und Ablauf des Verfahrens
informiert. Der von Planungsburo und Verwaltung
gemeinsam erarbeitete Konzeptentwurf wurde im
Sommer 2022 in Ortsteilwerkstatten und einem
Behordenworkshop zur Diskussion gestellt, so-
dass er im Anschluss konkretisiert werden konnte.
Zuletzt erfolgte eine Veranstaltung zur Beteiligung
der Politik im Februar 2023. Im Anschluss wurde
das »Raumliche Entwicklungskonzept« politisch
beschlossen.

Der formelle Prozess der Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplans ist Uber die Regelungen des
Baugesetzbuches (BauGB) weitgehend vorgege-
ben. Das Verfahren ist demnach in die drei Phasen
Vorentwurf, Entwurf und Schlussfassung geglie-
dert, bevor der FNP wirksam wird. Weiterhin ist im
BauGB auch die Beteiligung von Offentlichkeit und
Behorden geregelt.

Der FNP Vorentwurf ist der erste groRe Schritt auf
dem Weg zum FNP. In diesem werden unter ande-
rem die Vorgaben fur den kunftigen Siedlungsfla-
chenbedarf und Reserveflachen aktualisiert und
Anforderungen des Klimaschutzes und Klimawan-
dels gepruft. Parallel zum FNP Vorentwurf wird ein
Umweltbericht erarbeitet, der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltwirkungen ermittelt, be-
schreibt und bewertet. Auch dies erfolgt auf Basis
der rechtlichen Vorgaben. Sobald der FNP Vor-
entwurf erarbeitet ist, wird er von den zustandi-
gen Fachausschussen erortert und anschlieRend
beschlossen. Der Beschluss ist die Grundlage fur
die frihzeitige Beteiligung. Die fruhzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behorden erfolgt
auf Grundlage der §§ 3 (1) und 4 (1) des BauGB. Sie
dient der frihzeitigen Information Uber die allge-
meinen Ziele und Inhalte des FNPs sowie seiner
Auswirkungen. Dazu wird der FNP Vorentwurf fur
einen Monat ausgelegt. Burgerschaft und Behor-
den haben in dieser Zeit die Moglichkeit, Stellung-
nahmen abzugeben.

Die zweite Phase des formellen Aufstellungsver-
fahrens beginnt mit der Auswertung und Abwa-
gung der Stellungnahmen der frihzeitigen Betei-
ligung. Der Flachennutzungsplan wird daraufhin
weiter ausgearbeitet und im Anschluss erneut zur
offentlichen und behordlichen Diskussion gestellt.
Der FNP Entwurf wird erneut durch die zustandi-
gen Fachausschusse beraten und anschlieBend
beschlossen. Der Beschluss ist die Grundlage fur
die Offenlage. Die offentliche Auslegung ist nach
§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB ein gesetzlich festgeleg-
ter Verfahrensschritt. Damit holt die Verwaltung
Overath Stellungnahmen zum Planentwurf und
zur Begrindung nebst Umweltbericht von den Be-
horden und sonstigen Tragern offentlicher Belan-
ge, die durch die Planung des FNPs betroffen sein
konnten, ein. Darlber hinaus hat die Offentlichkeit
ebenfalls wieder die Moglichkeit, sich durch Stel-
lungnahmen einzubringen. Ziel ist es, moglichst
alle relevanten Belange von Behorden und Offent-
lichkeit zu ermitteln und im weiteren Verfahren zu
bertcksichtigen.
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Die letzte Phase des Aufstellungsprozesses be-
ginnt wieder mit der Auswertung und Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen aus der Of-
fenlage. Die Planzeichnung und Begriindung des
FNPs wird ggf. abschlieBend angepasst. Falls
nochmals erhebliche Anderungen am FNP vorge-

1.3

Auftaktveranstaltung

Die Auftaktveranstaltung in der Aula des Schulzen-
trums Cyriax war der offentliche Startschuss des
Projektes im April 2022. Die Veranstaltung diente
insbesondere dazu, Informationen zum Ablauf des
Planungsprozesses zu geben. Nach einem aus-
fuhrlichen Input, in dem Ziele und Grenzen vom
Flachennutzungsplan und dem Raumlichen Ent-
wicklungskonzept dargelegt wurden, wurde im An-
schluss eine »Planungsmesse« durchgefuhrt. Die

Ortsteilwerkstatten

In den nachfolgenden sechs Ortsteilwerkstatten
im August 2022 standen die Ortsteile jeweils ein-
zeln im Vordergrund. Die Veranstaltungen haben
jeweils vor Ort stattgefunden und wurden von 40-
80 Burgerinnen und Burgern wahrgenommen. Zu
Beginn der Werkstatten wurden die Konzeptent-
wurfe fur den Ortsteil vorgestellt. Im Anschluss
konnten im Rahmen eines »Fliegenden Klassen-

Onlinebeteiligung

Im Nachgang bot zudem eine Onlinebeteiligung
die Moglichkeit, die gleichen Fragestellungen di-
gital zu beantworten. Bereits seit der Auftaktver-
anstaltung war unter https://heimatidee.overath.
de eine Homepage mit Informationen zum Projekt

Behordenwerkstatt

Erganzend wurde eine Behordenwerkstatt am 13.
September 2022 initiiert, um Interessen von Mit-
gliedern der Stadtverwaltung sowie weiterer ex-
terne Behorden abzufragen. Im Zuge der Werkstatt
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nommen werden miussen, wirde die Offenlage
wiederholt werden. Der Prozess des FNP ist been-
det, sobald die Schlussfassung vom Stadtrat eror-
tert und beschlossen wird. Nachdem die Bezirks-
regierung Koln den FNP genehmigt hat, wird dieser
wirksam.

BETEILIGUNG ZUM »RAUMLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT«

rund 130 interessierten Blrgerinnen und Burger
Overaths hatten die Moglichkeit an sechs unter-
schiedlichen Standen, die je einem Ortsteil und sei-
ner Umgebung gewidmet waren, die Fragestellun-
gen »Woflr stehen die einzelnen Ortsteile?« und
»Welche Ziele sind in welchem Ortsteil relevant?«
zu beantworten. Die Moderatoren haben am Ende
die Ergebnisse zusammengefasst, die eine wichtige
Grundlage fur den Konzeptentwurf bieten konnten.

zimmers« an drei inhaltlich unterschiedlichen
Stationen mit je einem Moderator die Konzeptent-
wirfe diskutiert werden. Insbesondere die entwi-
ckelten Ziele und raumlichen Handlungsansatze in
den Themenbereichen Siedlungsentwicklung, Frei-
raum und Energie und Ortsmitte und Infrastruktur
wurden mit den interessierten Teilnehmenden er-
ortert und weiter konkretisiert.

online. Im Zeitraum vom 16. August bis zum 30.
September waren erganzend interaktive Beteili-
gungsformate aktiviert. Die Konzeptentwlrfe wa-
ren einsehbar und konnten kommentiert werden.
Insgesamt sind 141 Ruckmeldungen eingegangen.

wurde der Konzeptentwurf vorgestellt und tiefer-
gehend diskutiert. Im Gegensatz zu den Ortsteil-
werkstatten standen hier Uberwiegend gesamt-
stadtische Fragestellungen im Fokus.



Ergebnisprasentation
Die eingebrachten Anmerkungen in den unter- eingeflossen. Zuletzt wurden der Politik wie auch
schiedlichen Formaten sind in die Ausarbeitung der Offentlichkeit die Ergebnisse vorgestellt.

J BN

|l||1 1 J\ijﬁw I

Start Ortsteilentwicklungskonzepte Rdumliches Entwicklungskonzept FNP  Prozess Kontakt

overath

Gestalten Sie die Zukunft von Overath mit!

Flachennutzungsplan und raumliches
Entwicklungskonzept Overath

Herzlich Willkornmen auf der Homepage zum Fldchennutzungsplan (FNP) und ré
Hier finden Sie Informationen rund um den FNP sowie Hinweise auf Veranstaltunger jsformate.
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2. STADTPROFIL

Regionale Einbettung

Overath liegt im Bergischen Land und ist dem
Rheinisch Bergischen Kreis (RBK) zugehorig. Auf-
grund des guten Autobahnanschlusses sowie der
geringen Entfernung nach Koln und zur verdichte-
ten Rheinschiene (rund 20km) bestehen regionale
Verflechtungen. Dies schlagt sich in einer Vielzahl
von Auspendlern aus Overath in die Region nieder.
Gleichzeitig bietet Overath als Teil des Bergischen
Landes eine hohe Naherholungsqualitat und bie-
tet attraktiven Wohnraum im Grinen.

Gesamtstadt und Ortsteile

Raumlich strukturell teilt sich Overath auf 68,8
km? in die Kernstadt sowie sieben sich hieran
anschlieBende Ortsteile auf. Innerhalb dieser

Kurten

Bergisch Gladbach
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gibt es jeweils einen groBeren Siedlungsschwer-
punkt, der jedoch von einer Vielzahl kleiner
Weiler erganzt wird. Die Ortsteile unterschei-
den sich sehr in ihrer Distanz zur Kernstadt. Die
Kernstadt liegt mit rd. 7.350 Einwohnerinnen und
Einwohnern zentral im Stadtgebiet (Stadt Over-
ath 2021). Die weiteren Ortsteile liegen um den
Hauptsiedlungsschwerpunkt herum, sind jedoch
durch den Landschaftsraum voneinander ge-
trennt. Wahrend Brombach ca. neun Kilometer
von der Kernstadt Overath entfernt ist, weist
Heiligenhaus nur eine Distanz von ca. 2,5 Kilo-
metern auf. Die Einwohnerspanne je Ortsteil be-
tragt knapp 900 (Brombach) bis 5.600 (Steinen-
briick) Personen (Stadt Overath 2021). Somit wird
deutlich, dass sich die Bevolkerung verhaltnis-
malkig gleichmaBig im Stadtgebiet verteilt und
die Kernstadt sich nicht deutlich abhebt. Insge-
samt betragt die Einwohnerzahl rd. 27.500 (Stadt
Overath 2021). Aufgrund des engen raumlichen
Zusammenhanges werden die Ortsteile Unter-
eschbach und Steinenbrick sowie Immekeppel
und Brombach im Rahmen diese raumlichen
Entwicklungskonzeptes gemeinsam betrachtet.

Verkehrliche Anbindung

Overath wird von der Bundesautobahn 4 (A4)
durchquert und ist damit sehr gut an das Uber-
ortliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Es gibt
zwei Anschlussstellen in Untereschbach und in der
Kernstadt auf Overather Stadtgebiet. Zudem flhrt
die Bundesstralle B484 vom Autobahnanschluss in
sldliche Richtung nach Lohmar. Der Bahnhof Over-
ath liegt an der Bahnstrecke Koln - Gummersbach,
auf der die Regionalbahn 25 verkehrt. Im Ortsteil
Vilkerath ist ein weiterer Haltepunkt in Planung. Die
Verkehrsgesellschaft RVK und wupsi betreibt wei-
terhin mehrere Buslinien im Stadtgebiet.

Natur und Landschaftsraum

Der Landschaftsraum in Overath setzt sich aus
Waldern und offenen Landschaftsraumen zu-
sammen, die zu einem Grofdteil landwirtschaft-
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lich genutzt werden. Besonderheit ist die bewegte
Topographie des Bergischen Landes mit unter-
schiedlichen Tal- und Hohenlagen. Ein GrofRteil des
Stadtgebietes ist als Landschaftsschutzgebiet ge-
schutzt, zudem gibt es diverse Naturschutzgebiete
und Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiete. Overath
wird von zwei groBeren Flusslaufen durchquert,
an diese sich eine Vielzahl kleinerer Bachlaufe
anschlielen. Der Fluss Agger verlauft in Nord-

Einzelhandel und Nahversorgung

GemalR Landesentwicklungsplan NRW ist die Stadt
Overath als Grundzentrum klassifiziert. Overath
kommt damit in erster Linie die Aufgabe zu, die
Grundversorgung mit Gutern des taglichen Be-
darfs flr die Einwohnerinnen und Einwohner si-
cherzustellen. Fur die hoherwertige Versorgung
konnen umliegende Mittel- und Oberzentren
Overath mitversorgen.

Die raumliche Verteilung der Einzelhandelsbetriebe
entspricht der Siedlungsstruktur: In der Kernstadt
sind die meisten Einzelhandelsangebote angesie-
delt und es ist ein Zentraler Versorgungsbereich

Sud-Richtung zentral durch die Stadt und durch-
quert den Ortsteil Vilkerath sowie die Kernstadt.
Im Westen Overaths verlauft die Sulz, ebenfalls in
Nord-Sid-Richtung. Im Sulztal sind die Ortslagen
Brombach, Immekeppel und Untereschbach ange-
siedelt. Somit sind die Ortsteile stark durch FlieR-
gewasser gepragt. Neben dem Freizeitpotenzial
der Flusse, handelt es sich um sensible Naturrau-
me mit einer hohen Qualitat fur Flora und Fauna.

definiert. Im zweitgroBten Ortsteil Untereschbach/
Steinenbrick sind weiterhin zwei kleinteilige Zen-
trale Versorgungsbereiche verortet (Gutachten als
Grundlage zur Fortschreibung des Einzelhandels-
konzeptes fir die Stadt Overath 2020). In den Orts-
teilen Heiligenhaus, Marialinden und Vilkerath gibt
es jeweils einen Lebensmittelmarkt sowie ergan-
zende Gastronomie- oder Dienstleistungsbetriebe.
In den Ubrigen, kleineren Ortsteilen Brombach/
Immekeppel sowie den Weilern im Stadtgebiet be-
steht nur eine ausschnittsweise Nahversorgung,
sodass die umliegenden Ortsteile zur Grundversor-
gung aufgesucht werden mussen.

3. WOHNBAU- UND GEWERBEFLACHENBEDARF

3.1

Bevolkerungsentwicklung

In den letzten 20 Jahren hat sich die Bevolkerungs-
zahl im Ergebnis kaum verandert und liegt bei ca.
27000 Personen (2020). Lediglich im Jahr 2001 kam
es zu einem starkeren Bevolkerungsriickgang, der
jedoch auch im Rheinisch Bergischen Kreis zu ver-
zeichnen war. Im Anschluss ist die Bevolkerungszahl
mit kleineren Schwankungen wieder angestiegen
und ist seit 2016 nahezu unverandert. Die Entwick-
lung auf Kreisebene folgt einem ahnlichen Trend.

12 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040

WOHNBAUFLACHENBEDARFSPROGNOSE

Mit Blick auf die natirliche Bevolkerung ist zu er-
kennen, dass die Entwicklung von 2000-2010 po-
sitiv war, da es mehr Geburten als Sterbefalle in
Overath gab. Danach ist eine Trendumkehr zu ver-
zeichnen. Seit 2011 war das Saldo in jedem Jahr
negativ, sodass die naturliche Bevolkerungsent-
wicklung zu einer Schrumpfung fihrt, was als Zei-
chen des demografischen Wandels gewertet wer-
den kann. Die negative Tendenz wird aber durch



Zuzuge nach Overath ausgeglichen. Allerdings
unterliegen Zu- und Fortzlige in Overath starken
Schwankungen.

Der demografische Wandel zeigt sich in Overath
auch in der Altersstruktur der Bevolkerung. In den
Jahren von 2000 bis 2021 hat der prozentuale An-
teil der Uber 65-Jahrigen um 9,4 % zugenommen
und die Altersgruppe der 50-64-Jahrigen ist um
4,2 % gewachsen. Parallel nimmt der Anteil der
Minderjahrigen ab. Trotz der Alterungstendenzen
der Bevolkerung wird deutlich, dass Overath ein
Wohnstandort fur Familien ist, da weiterhin 29,1 %
der Bevolkerung unter 20 Jahre alt sind.

Etwa ein Viertel der Bevolkerung Overaths (rd.
7.350 Menschen) leben im Hauptort Overath. Der
zweitgrofte Ortsteil Untereschbach / Steinen-
brick umfasst mit 6.900 Personen beinahe genau-
so viele Einwohnerinnen und Einwohner. Die wei-
teren Ortsteile beheimaten mit jeweils 10-15 % der
Bevolkerung deutlich weniger Menschen: Marialin-
den ist mit einer Bevolkerung von knapp 4.200 der
drittgrofste Ortsteil, danach folgen Heiligenhaus
(rd. 3.200), Brombach / Immekeppel (rd. 2.900) und
Vilkerath (rd. 2.900).

Bevolkerungszahl im Jahr 2021
Overath 7.346
Brombach / Immekeppel 2.917
Heiligenhaus 3156
Marialinden 4172
Untereschbach / Steinenbriick 6.945
Vilkerath 2.900
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Bevolkerungsprognose

Zur Ermittlung des Bedarfs an Wohnbauflachen
ist es notwendig, die zuklnftige Entwicklung der
Bevolkerung fur das Zieljahr 2040 zu prognostizie-
ren. Dabei kann auf die Gemeindemodellrechnun-
gen des Landesbetriebes IT.NRW zuruckgegriffen
werden. Darin sind ausgehend vom Jahr 2020 flr
alle Stadte und Gemeinden in Nordrhein-Westfa-
len eine Vorausberechnung der Bevolkerung bis in
das Jahr 2040 enthalten.

Ausgehend von einem Bevolkerungsstand von
27148 Personen im Jahr 2021 ergibt die Prognose
eine Bevolkerungsstagnation mit einem Zielwert
von 26.994 Personen flr das Zieljahr 2040 (vgl. Ab-
bildung 16). Im Vergleich mit der Bevolkerungsent-
wicklung der letzten 20 Jahre wird demnach wei-
terhin keine starke Schrumpfung und kein starkes

Ermittlung der benotigten Wohneinheiten

Wachstum einsetzen. In Bezug auf die Prognose ist
jedoch anzumerken, dass sich das starke Wachs-
tum der Metropolen entlang der Rheinschiene
auch auf die umgebenden Gemeinden auswirken
wird und »Uberschwappeffekte« zu erwarten sind.
Daher werden der Prognose von IT.NRW drei Sze-
narien der Bevolkerungsentwicklung gegenuber-
gestellt, die ein leichtes, moderates und starkes
Wachstum abbilden. Dabei wird innerhalb der
nachsten 19 Jahre (bis 2040) von einer steigenden
Bevolkerung um 2% auf 27.691 Personen, um ca.
5% auf 28.500 Personen und um ca. 9 % auf 29.500
Personen ausgegangen.

Im Weiteren werden die Prognosen von ITNRW
und die drei Ziel-Szenarien als Grundlage fiur die
Bedarfsberechnung verwendet.

Grundbedarf bzw. Qualitativer Bedarf

= (0,0024 * Anzahl der Wohnungen * Planungszeitraum) * 0,5

+
Erganzender Bedarf
= Verbleibender Ersatzbedarf + Neubedarf + Fluktuationsreserve + Leerstandsiiberhang

ABBILDUNG 15: UBERSICHT ZUM VORGEHEN DER BEDARFSBERECHNUNG DES RVR © EIGENE DARSTELLUNG AUF GRUNDLAGE DES

VORGEHENS DER RVR

Das Vorgehen der Bedarfsberechnung basiert auf
verschiedenen Bedarfsbausteinen, die im Lan-
desentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) im Ziel 6.11 beschrieben sind: Ersatzbedarf,
Neubedarf, zusatzliche Fluktuationsreserve, anzu-
rechnende Leerstandstiberhange. Die Berechnung
erfolgt auf die daran angelehnte Vorgehensweise
des Regionalverbands Ruhr (RVR). Der Ersatzbedarf
wird dabei zur Halfte als Grundbedarf bzw. qualita-

14 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040

tiver Bedarf jeder Kommune gewahrt, unabhangig
von der prognostizierten Bevolkerungsentwick-
lung. Hierdurch soll auch schrumpfenden Stadten
und Gemeinden die Moglichkeit gegeben werden,
die Nachfrage nach bestimmter Wohnraumquali-
tat durch Neubau zu befriedigen. Jedoch weicht der
RVR von den Richtwerten des LEP ab, indem eine
jahrliche Ersatzquote von 0,24 % statt der im LEP
beschriebenen 0,2 % gewahlt wird. Somit ergibt



sich ein qualitativer Bedarf von 299 Wohneinheiten
in Overath bis 2040.

Diesem Grundbedarf wird — soweit positiv — der
erganzende Bedarf hinzugefugt, der aus dem
verbleibenden Ersatzbedarf und den Ubrigen
drei Komponenten besteht. Der verbleibende Er-
satzbedarf umfasst die verbleibenden 50 % des
Ersatzbedarfs und entspricht in Overath somit
ebenfalls 299 Wohneinheiten. Der Neubedarf aus
der Haushaltsentwicklung berucksichtigt die prog-
nostizierte Haushaltsentwicklung. Die dritte Kom-
ponente stellt die zusatzliche Fluktuationsreserve
dar. Diese soll die Funktionsfahigkeit des Woh-
nungsmarktes sicherstellen. Der RVR beschreibt

eine Leerstandsquote von 3,0 % als sinnvolle Fluk-
tuationsreserve. Liegt die Leerstandsquote unter-
halb dieses Wertes, so fallt ein zusatzlicher Bedarf
an. Sind hohere Leerstande gegeben, so werden
die sog. anzurechnenden Leerstandstiberhange
vom Bedarf abgezogen. Da in Overath eine Leer-
standsquote von 3,0 % (Zensus 2011) besteht, wird
weder eine zusatzliche Fluktuationsreserve noch
Leerstandsuberhange ermittelt.

Der Gesamtbedarf ergibt sich nun aus der Summe
des Grundbedarfs und des erganzenden Bedarfs.
FUr die Szenarien ist der jeweilige Gesamtbedarf in
Abbildung 12 enthalten. Im Ergebnis schwankt der
Bedarf zwischen 896 und 2.130 Wohneinheiten.

IT.NRW W.achstum Wachstum mo- | Wachstum stark
) leicht (2%) | derat(ca.5 %) (ca. 9 %)
Wohnungsbestand 2021 13114 WE
Einwohner 2021 27148 27148 27148 27148
Einwohner 2040 26.994 27.691 28.500 29.500
geschatzte HaushaltsgroRe 2021 2,09 EW/HH
geschatzte HaushaltsgroBe 2040 2,03 EW/HH
geschatzte Haushalte 2021 13.000 13.000 13.000 13.000
geschatzte Haushalte 2040 13.298 13.641 14.039 14.532
Grundbedarf/Qualitativer Bedarf 299 WE
Verbleibender Ersatzbedarf 299 WE
Neubedarf 298 WE 641 WE 1.039 WE 1.532 WE
Zusatzl. Fluktuationsreserve -
Anzurechn. Leerstandsiiberhange -
Erganzender Bedarf 597 WE 940 WE 1.338 WE 1.831 WE
Gesamt bis 2040 896 WE 1.239 WE 1.637 WE 2130 WE
Gesamt pro Jahre 47 WE 65 WE 86 WE 112 WE
RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040 15
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IT.NRW Wachstum leicht (2 %)

m Flichenbedarf aufgelockerte Bebauung ha (25WE/ha)
Flichenbedarf stirker verdichtete Bebauung ha (35 WE/ha)
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Wachstum moderat (ca.5 %)
Flichenbedarf verdichte Bebauung ha (30WE/ ha)

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich im formellen
FNP-Verfahren noch Anderungen bei der Bedarfs-
prognose durch neue Daten und die Abstimmung
mit der Bezirksregierung ergeben konnen.

Uberleitung in die Flache

Die prognostizierte Wohneinheitenanzahl je nach Sze-
nario fur das Zieljahr 2040 wird in Flache Ubersetzt.
Der Flachenbedarf hangt dabei von der zugrunde zu-
legenden stadtebaulichen Dichte ab, also der Anzahl
an Wohneinheiten innerhalb einer Flachengrofe.

Der in Aufstellung befindliche Regionalplan Koln
gibt fur verdichtete Kommunen eine anzustre-
bende Siedlungsdichte fur den Allgemeinen Sied-
lungsbereich von 30 Wohneinheiten je Hektar vor.
Dieser regionalplanerischen Vorgabe werden eine
geringere Dichte von 25 Wohneinheiten je ha so-
wie eine hohere Dichte von 35 Wohneinheiten je
ha gegenubergestellt. Die Abbildung 13 zeigt da-
bei exemplarische stadtebauliche Entwdirfe flir ein
idealisiertes Baugebiet von einem Hektar.

Dabei ist jedoch anzumerken, dass es sich um die
sog. Brutto-Dichte handelt. Dementsprechend
ist bereits ein gewisser Anteil der Flachen fur die
verkehrliche Infrastruktur, soziale Infrastruktur,
Grun- und Ausgleichsflachen etc. vorbehalten.

852

71,0
655
60,9

Wachstum stark (ca. 9 %)



Im Ergebnis ergibt sich eine Bandbreite aus rechne-
rischen Flachenbedarfen, die je nach Prognose bzw.
Szenario, Berechnungsmethode sowie zugrundege-
legter stadtebaulichen Dichte variieren (vgl. Abbil-
dung 18). Die Werte reichen dabei von 25,6 ha bis
85,2 ha an erforderlichen Wohnbauflachen bis 2040.

In dem parallellaufenden Planverfahren zur Neu-
aufstellung des Regionalplanes wurde fur die Stadt
Overath ebenfalls der Wohnbauflachenbedarf ermit-
telt. Dieser belauft sich auf 60 ha und lasst sich damit

3.2

Wirtschaftliche Entwicklung

Die Stadt Overath verzeichnete im Jahr 2021 7.317
sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Ar-
beitsort. Eine positive wirtschaftliche Entwicklung
wird anhand der Betrachtung der steigenden Be-
schaftigtenzahlen in den Jahren von 2008 bis 2021
deutlich (vgl. Abbildung 19). So konnten in absolu-
ten Zahlen im oben genannten Zeitraum rund 2.193
Arbeitsplatze neu geschaffen werden, was einem
prozentualen Anstieg von rund 40 % entspricht.
Die Beschaftigtenentwicklung im Landkreis zeigt
mit ca. 177 % im Zeitraum von 2008 bis 2021 zwar
auch ein Wachstum, jedoch in deutlich geringerem
Umfang, auf.

Die Stadt Overath ist ein mittelstandischer Wirt-
schaftsstandort mit einer gemischten Branchen-
struktur. Dominierende Wirtschaftsbereiche sind
vor allem sonstige Dienstleistungen mit 40,1 % der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SVB)
am Arbeitsort Overath sowie der Sektor Handel,
Gastgewerbe und Verkehr mit 31,2 % der SVB am
Arbeitsort. Daruber hinaus arbeiten 28,1 % der SVB
in Overath im produzierenden Gewerbe.

Bestehende Industrie- und Gewerbegebiete
Aktuell konzentrieren sich die Gewerbeansiedlun-
gen der Stadt Overath vor allem auf den Hauptort

bei einer Dichte von 30 Wohneinheiten/ha zwischen
einem moderaten und starken Bevolkerungswachs-
tum einordnen. Zudem verfolgt die Bezirksregierung
Koln eine Verteilung von Wohnbaulandbedarfen der
grofleren Stadte im Umland, sofern diese in den
Stadten selbst nicht mehr verortet werden konnen.
In diesem Zusammenhang werden in Overath wei-
tere 24 ha regionale Wohnbauflachenbedarfe veror-
tet. In der Summe sind in Overath demnach 84 ha
Wohnbauflachenbedarfe bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes darzustellen.

GEWERBEFLACHENBEDARFSPROGNOSE
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0
40,1% m Produzierendes Gewerbe

Handel, Gastgewerbe, Verkehr
Sonstige Dienstleistungen

31,2%

sowie die Ortsteile Vilkerath, Brombach / Imme-
keppel und Untereschbach. Des Weiteren sind in

17
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Marialinden und Steinenbrlck kleinere Gewerbe-
gebiete angesiedelt. Insgesamt umfassen sie eine
GroBe von Uber 85 ha und sind weitestgehend gut
an die Autobahn angeschlossen. Die letzte grof3-
flachige gewerbliche Entwicklung umfasst das Ge-

:Gewerbegebiet Unterau
ica. 6 ha

werbegebiet Burghof im Hauptort, das innerhalb
der letzten 10 Jahre entwickelt worden ist. Es bie-
tet moderne und sehr gut angebundene Flachen,
die Overath als Wirtschaftsstandort attraktiv ma-
chen und vollstandig belegt sind.

Gewerbeflachenbedarf nach Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO)

Zentrales Anliegen ist die Ermittlung des Gewer-
beflachenbedarfes der Stadt Overath bis zum Jahr
2040 als Zieljahr des zuklnftigen Flachennut-
zungsplanes.

Das GIFPRO-Modell wird zur Berechnung des Ge-
werbeflachenbedarfs verwendet. Grundgedanke
des allgemein wissenschaftlich anerkannten Mo-
dells ist die Annahme, dass es einen Zusammen-
hang zwischen der Anzahl der flachenbeanspru-
chenden Erwerbstatigen am Arbeitsort Overath
und der Nachfrage nach Gewerbe- und Indust-
rieflachen gibt. Uberspitzt formuliert steigt der
Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen mit der

18 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040

Anzahl der flachenbeanspruchenden Erwerbstati-
gen am Arbeitsort.

Hierbei werden zwei Bedarfskomponenten unter-
schieden. Zum einen der Verlagerungsbedarf, der
sich aus der Verlagerung oder Erweiterung von Be-
trieben innerhalb einer Kommune ergibt und dem
Neuansiedlungsbedarf, der Neugrindungen und An-
siedlungen aus anderen Kommunen zur Ursache hat.

Mit Hilfe von Quoten werden die sog. gewerbefla-
chenbeanspruchenden Beschaftigten ermittelt.
Hintergrund dieser Quote ist die Annahme, dass
nicht alle Handels- oder Dienstleistungsbetrie-



Erwerbstatige
produzierendes Gewerbe

| 100 %

Erwerbstatige
Handel, Gastgewerbe, Verkehr

Erwerbstatige
sonstige Dienstleistungen

| 10 %

llfO%

Gewerbeflachenbeanspruchende Erwerbstatige

Verlagerungsbedarf
Gew.fl.bean. Beschaftigte * Verlagerungsquote *
Flachenkennziffer * Nutzungsjahre

v

Neuansiedlungsbedarf
Gew.fl.bean. Beschaftigte * Neuansiedlungsquote *
Flachenkennziffer * Nutzungsjahre

v

Grundbedarf

Flexibilitatszuschlag
von 20 %

v

Gesamtbedarf

be zwingend in einem Gewerbegebiet, sondern
auch in Mischgebieten, Kerngebieten oder ande-
rer Gebietskategorie angesiedelt sein konnen. Fla-
chenbeanspruchende Erwerbstatige im Bereich
Handel, Gastgewerbe und Verkehr werden zu 40
% einberechnet, im Bereich sonstiger Dienstleis-
tungen zu 10 %. Beschaftigte aus dem produzie-
renden Gewerbe zu 100 % werden berucksichtigt.
Fur Overath werden 4.841 flachenbeanspruchende
Erwerbstatige ermittelt.

Die beiden Bedarfskomponenten errechnen sich
anschlielRend mit Hilfe einer Flachenkennziffer, die
jeweils in den Varianten 150 m?, 250 m? und 350 m?

bericksichtigt wird, und einer Verlagerungs- bzw.
Neuansiedlungsquote von 0,7 bzw. 0,3.

Dem so errechneten Grundbedarf wird ein Flexibi-
litatszuschlag von 20 % gewahrt, der als Ausgleich
flr Unsicherheiten der wirtschaftlichen Entwick-
lung im Planungszeitraum dient. Hieraus resultiert
der Allgemeine Bedarf an Gewerbeflachen, der in
Overath - je nach Flachenkennziffer - 16,6-38,6 ha
betragt. Das Ergebnis der Prognose spiegelt die
Ergebnisse der Bedarfsberechnungen im Zuge des
Regionalplanneuaufstellungsverfahrens wider, in
dem 30 ha Gewerbeflachenbedarf fir Overath er-
mittelt wurden.

Flachenkennziffer
150 m? 250 m? | 350 m?
Gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte 4.841
Verlagerungsbedarf p.a. 9,7 ha 16,1 ha 22,5 ha
Neuansiedlungsbedarf p.a. 4,1 ha 6,9 ha 9,7 ha
Flexibilitatsvorschlag von 20 % 2,8 ha 4,6 ha 6,4 ha
Gesamtbedarf 16,6 ha 27,6 ha 38,6 ha

19
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4. ORTSTEILPROFILE

HAUPTORT OVERATH & UMGEBUNG

STRUKTUR

WOHNEN

GEWERBE

SOZIALE INFRASTRUKTUR

NAHVERSORGUNG

SPORT UND FREIZEIT

GESTALTUNG

MOBILITAT

i
Mg
7.350 +5,0%

EINWOHNER:INNEN PROZENTUALE EINWOHNER-
ENTWICKLUNG (2000-2019)

zentraler Ortsteil im Aggertal

Ortskern entlang der B484 mit diversen Versorgungsangeboten
Wohngebiete nordlich des Zentrums in Hanglage und sudlich des
Zentrums entlang der Agger

Dominanz von Einfamilienhausern
Mehrfamilienhauser entlang der B 484

kleines Gewerbegebiet (zukiinftig Mischgebiet) mit groRflachigem
Einzelhandel im Bereich Wiesenauel (4,2 ha)

groBes Gewerbegebiet an der Auffahrt zur A4 mit gemischter
Branchenstruktur (42,7 ha)

Sekundarschule, Gymnasium (Schulzentrum Cyriax)
Grundschule
vier Kitas

Aldi, HIT Markt, Penny, Backereien, Metzger etc.
dm
Santos Bioladen, Delice Obst und Gemuse

Tennisplatz

Sporthallen Schulzentrum + Sportplatz
Skatboardplatz

Freiwillige Feuerwehr

Wanderbahnhof

Hallenbad

Gut Eichthal

Ortskern mit historischem Gebaudebestand

Bus- und Bahnanbindung
Autobahnauffahrt zur A4
Mobilstation Bahnhof

20 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040
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STARKEN
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22

Bahnanbindung und BAB-Anbindung
gute Versorgungsstruktur

gute soziale Infrastruktur

historisch gepragte Ortsmitte
Wohnraumangebot fur unterschiedliche
Zielgruppen

Schul-, Freizeit- und Sportzentrum
nahegelegener Landschaftsraum entlang
der Agger

RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040

SCHWACHEN

b

Durchgangsverkehr und hohe Verkehrs-
belastung B 484

historischer Ortskern mit Gestaltungs-
defiziten

Stadteingange nicht ablesbar
Teilbereiche mit geringer Aufenthalts-
qualitat

fehlende Vernetzung einzelner Stadtraume
Landschaftsraum Agger wenig erlebbar
Uberschwemmungsgebiete im Ortsteil
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BROMBACH / IMMEKEPPEL & UMGEBUNG

STRUKTUR

WOHNEN

GEWERBE

SOZIALE INFRASTRUKTUR

NAHVERSORGUNG

SPORT UND FREIZEIT

GESTALTUNG

MOBILITAT

v v v v ~

~

AAAAC
ACRCAAG

i
Mg
2.900 +8,7%

EINWOHNER:INNEN PROZENTUALE EINWOHNER-
ENTWICKLUNG (2000-2019)

Eingemeindung Brombachs (ehemalige Zugehorigkeit zu Lindlar)
Brombach: zwei Siedlungsteile ohne Ortsmitte, Lage auf Anhohe
umgeben von Landschaftsraum

Immekeppel: Stralkendorf entlang Lindlarer Strale

Lage im Sulztal

Entfernung zu Overath: ca. 5 km Luftlinie

Ein- und Zweifamilienhauser in Brombach

gemischte Gebaudestrukturen an Lindlarer StraRe in Immekeppel
vereinzelt historische Baustruktur (Fachwerk)

neuere Siedlungsbereiche auf Anhohe (Kielsberg, Immekeppel)

Gewerbegebiet in Brombach westlich der Sulztalstrale mit z.T.
unbebauten Grundsticken und einzelnen Gewebebetrieben (8,4 ha)
Gewerbegebiet sudlich der Lindlarer StraBe in Immekeppel mit
Schwerpunkt Kfz-Gewerbe (6,5 ha)

Grundschule (Immekeppel)
Kitas (Immekeppel)

Backerei
Sportplatz
Freiwillige Feuerwehr

gemischte Gebaudestruktur (Fachwerkhauser, Neubauten)
keine herausragende Gestaltungsqualitat entlang der Lindlarer
StralRe (funktionale und sehr gemischte Strukturen)
ordentliche Wohngebiete

Busanbindung
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STARKEN

v v v v

26

Nahe zu attraktivem Landschaftsraum
Familienfreundliches und ruhiges Wohnen
Lage an der Sulz

Bildungs- & Betreuungsangebote

teils historische Gebaudestrukturen in
Ortsmitten

RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040

SCHWACHEN

v v v v

wenig Nahversorgungsangebote

Nahe von Wohnen und Gewerbe
zweigeteilter Ortsteil in Brombach

keine klare Ortsmitte in Immekeppel
(Strakendorf) und Gestaltungsmangel an
Lindlarer Stralke

schlechte Anbindung an Overath und die
Region

vorhandene Uberschwemmungsgebiete
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HEILIGENHAUS & UMGEBUNG

ARAGRS
g
3.100 +10,8%

EINWOHNER:INNEN PROZENTUALE EINWOHNER-
ENTWICKLUNG (2000-2019)

STRUKTUR » Lage westlich von Overath

> Ortsmitte ist die Bensberger StrafRe im Kreuzungsbereich
Hohkeppeler StralBe

» Entfernung zu Overath: 2,4 km Luftlinie

WOHNEN » Mischung aus Einfamilienhausern (iberwiegend) und
Mehrfamilienhausern

GEWERBE » einzelne gewerbliche Betriebe

SOZIALE INFRASTRUKTUR | » Grundschule

»  Kitas
NAHVERSORGUNG » Netto
SPORT UND FREIZEIT » Sportplatz

» Tennisplatz
» Freiwillige Feuerwehr

GESTALTUNG » attraktive Wohngebiete

MOBILITAT » Busanbindung
» E-Bike-Sharingstation
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zentraler Versorgungsbereich @ Kita - --- Bahntrasse
Nahversorgung Sport- und Freizeitangebot |:| Wohnsiedlungsbereich
0 Schule () Haltestelle - Gewerbegebiet

STARKEN SCHWACHEN

» Nahversorgungsangebote »  Ortsmitte nicht stark ausgepragt

» Bildungs- & Betreuungsangebote > Ortsteil mit unterschiedlichen Entwick-

» Nahe zu Overath lungsrichtungen

» gemischtes Wohnraumangebot

» teils historische Baustruktur in Ortsmitte

» Standort Sportvereine

RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040 29



MARIALINDEN & UMGEBUNG

afabishs
it
4.100 +5,0%

EINWOHNER:INNEN PROZENTUALE EINWOHNER-
ENTWICKLUNG (2000-2019)

STRUKTUR historischer Ortskern am Dom Marialinden
Lage auf Anhohe
Entfernung zu Overath: 2,4 km Luftlinie
WOHNEN Mischung aus Einfamilienhausern (iberwiegend) und
Mehrfamilienhausern
GEWERBE kleines Gewerbegebiet mit Betrieben aus Kfz-Branche (0,5 ha)
SOZIALE INFRASTRUKTUR Grundschule
zwei Kitas
NAHVERSORGUNG Edeka
SPORT UND FREIZEIT Sportplatz

Freiwillige Feuerwehr

GESTALTUNG historische Baustruktur (Fachwerk) insbesondere im Ortskern ent-
lang der PilgerstraRe mit Denkmalbereichssatzung
adaquat gestaltete Wohngebiete

MOBILITAT Busanbindung

CarSharing Overath/Marialinden (E-Mobilitat)
E-Bike-Sharingstation
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Nahversorgung Sport- und Freizeitangebot |:| Wohnsiedlungsbereich
0 Schule () Haltestelle - Gewerbegebiet
STARKEN SCHWACHEN

historische Ortsmitte

Bildungs- & Betreuungsangebote
Nahversorgungsangebot

Nahe zu attraktivem Landschaftsraum
Initilerung von CarSharing

landliches Wohnen
Schnellbusanbindung

v v VvV v v v

>

eingeschrankte Entwicklungsmoglichkei-
ten (Trinkwasserschutzgebiete)
fehlende gestaltete offentliche Aufent-
haltsbereiche/Treffpunkte
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UNTERESCHBACH / STEINENBRUCK & UMGEBUNG

MR
6.800

EINWOHNER:INNEN PROZENTUALE EINWOHNER-
ENTWICKLUNG (2000-2019)

STRUKTUR Olper Stralie als Ortsmitte, Siedlung entlang der StraBe
Lage im Sulztal
Arbeiterstandort (Bergbau) in Untereschbach

Entfernung zu Overath: ca. 5 km Luftlinie

v v v v

Dominanz von Einfamilienhausern
» Geschosswohnungsbau an der Olper StraRRe

-

WOHNEN

GEWERBE »  Gewerbegebiet in Untereschbach nordlich der A4 mit Fokus auf
GroRhéandler (8,2 ha)
» einzelne gewerbliche Betriebe in Steinenbruck

SOZIALE INFRASTRUKTUR | » Volkshochschule Overath/Rosrath
» Grundschule Steinenbruck

» Kitas
NAHVERSORGUNG » Lidl, HIT Markt (Untereschbach)
» Aldi, Centershop, Dasouki Market (Steinenbriick)
SPORT UND FREIZEIT » Sportplatz
»  Golfplatz
» Tanzverein
> Freiwillige Feuerwehr
GESTALTUNG » mangelnde Gestaltungsqualitat im Bereich Olper Stral3e in Unter-
eschbach
»  Wohngebiete mit Gestaltungselemente der 1950er und 1960er
Jahre

» mangelnde Gestaltungsqualitat in der Ortsmitte (Olper Stralke) in
Steinenbrick

» Wohngebiete unterschiedlicher Gestaltungsqualitat in Steinen-
brick

MOBILITAT » Busanbindung
» Autobahnauffahrt zur A4
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STARKEN

v v v v

34

Nahversorgungsangebote

Anbindung an BAB
Naherholungsmaoglichkeiten an der Sulz
Standort der Volkshochschule Overath/
Rosrath

Bildungs- und Betreuungsangebote
gemischtes Wohnraumangebot flr unter-
schiedliche Zielgruppen
Entwicklungspotenzial in Steinenbrick

RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040

SCHWACHEN

>

>
>

Ortsmitte zT. mit Gestaltungsmangeln
(Olper StraRe)

Uberschwemmungsgebiet

geringe Weiterentwicklungsmoglichkeiten
in Untereschbach

Steinenbrick ist ein zersiedelter Ortsteil
ohne klar ablesbare Ortsmitte
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VILKERATH & UMGEBUNG

ahabihs
2.900 +5,3%

EINWOHNER:INNEN PROZENTUALE EINWOHNER-
ENTWICKLUNG (2000-2019)

STRUKTUR » Lage im Aggertal westlich der Agger und der Bahntrasse
> Ortsmitte entlang der Kolner Stral3e
» Entfernung zu Overath: 3,7 km Luftlinie

WOHNEN » gemischte Wohnstruktur mit Mehrfamilienhausern und
Einfamilienhdusern (dominierend)

GEWERBE » Gewerbegebiet im nordlichen Teil mit Fokus auf Metallbau und
Kfz-Gewerbe (16,5 ha)
»  Gewerbebetriebe entlang der Kolner StraRRe

SOZIALE INFRASTRUKTUR | » Grundschule

» Kita
NAHVERSORGUNG > Lidl
SPORT UND FREIZEIT » Sportplatz
> Freiwillige Feuerwehr
GESTALTUNG » funktional gestaltete Wohngebiete und Ortsmitte
MOBILITAT » Busanbindung

» Bahnanbindung in Planung
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SCHWACHEN

gute Anbindung an Overath

neue Bahnanbindung

Nahe BAB-Anbindung
Nahversorgungsangebote

Bildungs- & Betreuungsangebote
Wohnraumangebot fir unterschiedliche
Zielgruppen

v v VYV v v v

»  Nahe von Wohnen und Gewerbe
» kein direkter Zugang zur Agger
> keine Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte
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5. GESAMTSTADTISCHE LEITZIELE FUR DIE STADT
OVERATH - STRATEGISCHE ENTWICKLUNGSPLA-

NUNG OVERATH 2040

In der Strategischen Entwicklungsplanung wurden
bereits 25 Ziele fur die Entwicklung Overaths de-
finiert. Das Konzept wurde von 2021 bis 2022 von
der Verwaltung Overaths mit NRW.URBAN in ei-
nem breiten Partizipationsprozess erarbeitet. In
diesem Zuge fanden unterschiedliche Veranstal-
tungen statt, in denen mit der Politik, der Offent-
lichkeit, Stakeholdern sowie Kindern und Jugendli-
chen Anregungen und Ideen in unterschiedlichen
Themenfeldern diskutiert wurden. Aus gesam-
melten ldeen wurden Ziele entwickelt und diese
zu Labels zusammengefasst. In einem weiteren

Schritt wurden Kriterien aufgestellt, die zur Errei-
chung der Ziele herangezogen werden konnen.

Die Strategische Entwicklungsplanung gliedert
sich in die vier Themenfelder Wirtschaft und Kli-
ma, Wohnen und Wohnumfeld, Kultur und Bildung
sowie Natur und Mobilitat. Die aufgestellten Leit-
ziele sind im Folgenden abgebildet. Den gesamten
Konzeptbericht zur Strategischen Entwicklungs-
planung konnen Sie auf der stadtischen Website
unter https://www.overath.de/strategische-ent-
wicklungsplanung-2040-neu.aspx abrufen.

LEITZIELE

Sporteinrichtungen etc.) ausgebaut

gestarkt

» Die Artenvielfalt wird geschitzt und der Klimaschutz konsequent gefordert

> Die Walder werden als zentrales Element von Overaths griner Infrastruktur besonders
klimaangepasst und resilient aufgebaut und geschutzt

» Das Besondere am Landschaftshild und die entsprechenden Erholungs-, Sport- und
Freizeitangebote werden durch eine bessere Infrastruktur (FuR- und Radwege, Wanderwege,

» Burgerschaftliches Engagement sowie generationenubergreifende Nutzungsangebote werden

» Der Motorisierte Individualverkehr wird bis 2030 reduziert

» Quartiers- und Stadtentwicklung wird immer im Zusammenhang mit alternativen Mobilitats-
konzepten inkl. notiger Infrastruktur (u.a. Lademaoglichkeiten) gedacht

» Alternative Mobilitatsangebote wie z.B. Mitfahrgelegenheiten, Hol- und Bringdienste,
on-demand Angebote fordern Veranderungen im Mobilitatsverhalten

NATUR UND MOBILITAT
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KULTUR UND BILDUNG

LEITZIELE
» Vielfaltige Stadt- und Landschaftsraume machen »Geschichte« sichtbar

» Schaffung von multikulturellen und integrativen Angeboten und Begegnungsorten fur Kunst,
Kultur und Bildung

» Chancengleichheit fur Jung und Alt durch moderne, innovative Bildungslandschaft

» Alternative Lern- und Bildungsangebote und dezentrale sowie unkonventionelle Lernorte
erganzen das konventionelle Bildungsangebot

» Patenschaften und Kooperationen - auch mit Wirtschaft und Handel - werden weiter
ausgebaut

-

WOHNEN UND LEBEN

LEITZIELE

» Overath wachst behutsam
» Schaffung eines vielfaltigen Wohnungsangebotes fur unterschiedliche Zielgruppen

> An Neubauvorhaben werden hohe gestalterische und funktionale Anspruche geknupft

> Planungen denken soziale Infrastruktur und Nahversorgung mit, um eine Stadt der barriere-
freien und kurzen Wege zu fordern

» Beschleunigung der Digitalisierung fur eine zukunftsfahige, postpandemische Stadt

&

WIRTSCHAFT UND KLIMA
LEITZIELE

» Klimagerechtigkeit nimmt hinsichtlich aller MaBnahmen und Entwicklungen die zentrale Rolle
ein

> Die Lagegunst Overaths flir neue Impulse in der Wirtschaft nutzen

> Entwicklung von nachhaltigen und zukunftsfahigen Gewerbestandorten, die das bestehende
Angebot erganzen und die Starken der Wirtschaftsregion ausbauen

» Investitionen in soziale und technische Infrastruktur sind die Grundlage fur zukunftsgerechte
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

» Overath ist bis 2040 klimaneutral

» Hochwasserschutz wird im Einklang mit Regenwassermanagement und Freiraumgestaltung
geplant

» Neue Mobilitatsformen schaffen Raum fur Aufenthaltsqualitat und Freizeitangebote

N
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6. RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE

STADT OVERATH

Die bereits entwickelten Leitziele werden im Rah-
men des »Raumlichen Entwicklungskonzeptes« -
soweit moglich — verortet.

Dazu werden die Ziele in die vorab definierten
Themenfelder des »Raumlichen Entwicklungskon-
zeptes« Uberfuhrt:

» Wohnen

» Gewerbe

» Ortsmitten und Einzelhandel

» Mobilitat

» Freiraum, Natur und Landschaft

» Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Ziele des Labels »Kultur und Bildung« haben vor
allem einen strukturellen Charakter und konnen
daher nicht im Stadtgebiet verortet werden. Zudem
haben sie nur bedingt Bedeutung fur das sich an-
schlieRende FNP-Verfahren. Somit konnen sie nicht
in das »Raumliche Entwicklungskonzept« integriert
werden, verbleiben auf konzeptioneller Ebene und
werden im Zuge anderer stadtischer Planungen be-
rucksichtigt und umgesetzt.

In den folgenden sechs Karten inklusive der zuge-
horigen Erlauterung kann die Verortung der Leitzie-
le in den unterschiedlichen Themenfeldern einge-
sehen werden.
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RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - WOHNEN

LEITZIELE

Overath wdchst behutsam

Schaffung eines vielfiltigen Wohnungsangebotes fiir
unterschiedliche Zielgruppen

An Neubauvorhaben werden hohe gestalterische und
funktionale Anspriiche geknliipft

Planungen denken soziale Infrastruktur und Nahver-
sorgung mit, um eine Stadt der barrierefreien und
kurzen Wege zu fordern

Beschleunigung der Digitalisierung fir eine zukunfts-
fdhige, postpandemische Stadt

Ein behutsames stadtisches Wachstum, das ein
vielfaltiges Wohnungsangebot bereit halt und
hohe gestalterische und funktionale Anspriche
erfullt, kann von bereits angestoRenen aktu-
ellen  Wohnbauflachenentwicklungen und der
Aktivierung von Innenentwicklungspotenzia-
len umgesetzt werden. Erganzend werden neue
Schwerpunktbereiche fur Wohnbauflachen ver-
ortet, um den ermittelten Bedarf (vgl. Kapitel 3)
zu decken.
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LEGENDE

Q.

}.( Aktivierung Innenentwicklungspotenziale

@

Q\\lff"
,

=
N

Aktuelle Wohnbauflachenentwicklung

Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung
flir ein behutsames Wachstm

Einzugsgebiet Bahn-/Autobahnanschluss

Einzugsgebiet Nahversorgungsangebote

Aktuelle  Wohnbauflachenentwicklungen um-
fassen zum einen Bebauungsplane, die jungst
Rechtskraft erlangt haben und die bauliche Ent-
wicklung noch aussteht sowie zum anderen Be-
bauungsplane, die sich aktuell im Aufstellungs-
verfahren befinden.

Als Innenentwicklungspotenziale bestehen in
Overath zT. groBere ungenutzte oder unterge-
nutzte Flachen im Siedlungsgebiet, die aktiviert



werden konnen ohne neue Flache am Siedlungs-
rand in Anspruch nehmen zu mussen. Daruber
hinaus bestehen diverse kleine Baullcken im Be-
stand, die in einem Bauluckenkataster seitens der
Verwaltung dokumentiert sind.

Neue Schwerpunktbereiche flir Wohnbauflache-
nentwicklungen resultieren aus einer Erstbewer-
tung der bestehenden Reserveflachen im Re-

RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - GEWERBE

~ Iy
iBrom bacjﬁ_.-

Immekeppel

Steinenbriick

LEITZIELE

Die Lagegunst Overaths fiir neue Impulse in der
Wirtschaft nutzen und ausbauen

Entwicklung von nachhaltigen und zukunftsfdhigen
Gewerbestandorten, die das bestehende Angebot
ergdnzen und die Stdrken der Wirtschaftsregion aus-
bauen

Das wirtschaftsstrukturelle Erbe sowie die Alleinstel-
lungsmerkmale werden anerkannt und gestarkt

gionalplan und FNP sowie der Analyse weiterer
Suchraume. Der Nahe zu bestehenden Infrastruk-
turen und Nahversorgungseinrichtungen wurde
Rechnung getragen, um dem Leitziel der kurzen
Wege in Overath zu entsprechen. Aus diesem
Grund wurden nur Schwerpunktbereiche in Be-
tracht gezogen, die innerhalb von Einzugsgebieten
(1.000m) von Bahn-/Autobahnanschliissen sowie
Nahversorgungsangeboten liegen.

LEGENDE

”—!—\ Schwerpunkt der Gewerbeflachenentwicklung

a

"% Einzugsgebiet Autobahnanschluss

Z
gl

nachhaltige und zukunftsfahige Qualifizierung
von bestehenden Gewerbestandorten
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Die Leitziele im Themenbereich Gewerbe streben
die Anerkennung des wirtschaftsstrukturellen Er-
bes sowie die Nutzung der Lagegunst Overaths fur
neue Impulse in der Wirtschaft an. AuBerdem sind
nachhaltige und zukunftsfahige Gewerbestandorte
zu entwickeln, die das bestehende Angebot ergan-
zen und Overath als Wirtschaftsregion starken.

Aus diesem Grund kann fur die bestehenden
Gewerbegebiete eine nachhaltige und zukunfts-
fahige Qualifizierung konstatiert werden. Der
Optimierung des Bestandes kommt eine hohe
Bedeutung zu, um die vorhandenen Gewerbe-
und Industrieflachen langfristig wettbewerbsfa-
hig aufzustellen. Dabei kann eine gestalterische,
klimatische und okonomische Qualifizierung er-
folgen. Moglichkeiten und Grenzen werden im
folgenden Kapitel weiter ausgefuhrt.

Zudem werden neue Schwerpunkte der Gewer-
beflachenentwicklung ausgewiesen, um den

44 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040

ermittelten neuen Flachenbedarf zu decken
(vgl. Kapitel 3). Diese resultieren - wie auch die
wohnbaulichen Reserven - aus einer Erstbe-
wertung der bestehenden Reserveflachen im
Regionalplan und FNP sowie der Analyse wei-
terer Suchraume. Bei der Verortung haben der
Anschluss an bereits bestehende Gewerbe-
standorte sowie die verkehrliche Anbindung an
das Bundesautobahnnetz eine besondere Be-
deutung. Die Abbildung zeigt, dass die Schwer-
punktbereiche innerhalb des Einzugsbereichs
eines Autobahnanschlusses (1.000m) oder un-
mittelbar angrenzend liegen.

Durch die Qualifizierung des Bestandes in Er-
ganzung zu neuen gewerblichen Flachen konnen
neue Impulse in der Wirtschaft gesetzt werden.
Zur Forderung der Alleinstellungsmerkmale als
Wirtschaftsstandort kann flur neue Gewerbe-
standorte eine Profilierung erfolgen, um be-
stimmte Branchen und Zielgruppen anzusiedeln.



RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - ORTSMITTEN UND EINZELHANDEL

oy

Erombach,

Untere%mc'h

/r;‘s\
s >

= Heiligenhaus

Steinenbriick

LEITZIELE

Investitionen in soziale und technische Infrastruktur
sind die Grundlage fur zukunftsgerechte Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

»Investitionen in soziale und technische Infra-
struktur sind die Grundlage fur zukunftsgerechte
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse«. Das Leitziel der
Strategischen Entwicklungsplanung ist eng mit
den Zielen der Themenfelder Wohnen und Gewer-
be verknupft und bei neuen Flachenentwicklun-
gen sind die Auswirkungen auf die bestehende In-
frastruktur stets zu prufen und ggf. Anpassungen
und Erganzungen vorzunehmen.

Des Weiteren spielt fur zukunftsgerechte Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse die Nahversorgung so-
wie eine attraktive Gestaltung des Stadtzentrums

Marialinden

LEGENDE

2 Sicherung/Ausbau Ortsmitten und Innenstadt

EiS

Sicherung Angebote des taglichen Bedarfs

sowie der kleineren Ortsmitten eine wichtige
Rolle. Aus diesem Grund sind auf Grundlage des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Overath zent-
rale Versorgungsbereiche sowie die bestehenden
kleineren Nahversorgungsstandorte in den Orts-
teilen zu sichern. Inshesondere in der Stadtmitte
Overath ist Funktionsverlusten entgegenzuwir-
ken bzw. vorzubeugen. In Erganzung sind in den
Ortsteilen Ortsmitten als Orte der Begegnung
und der Besorgungen zu sichern und weiter aus-
zubauen. Der Innenstadt Overath kommt dabei
eine Ubergeordnete Bedeutung zu, die auch ge-
stalterisch herauszustellen ist.
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RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - MOBILITAT

Steinenbriick
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LEGENDE

Ausbildung neuer Verkehrstrassen -

b Umgehungsstrale*

Entwicklung eines autoarmen Zentrums

Ausbau der Radwegeverbindungen zwischen
den Ortsteilen

sess Ausbau Siilzradweg und Aggerradweg

Entwicklung Mobilstation

.z Entwicklung Mobilstation mit neuem
@ Bahnhaltepunkt

* beispielhafte Trassenfiihrung

ABBILDUNG 27: RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - VERKEHR UND MOBILITAT

Das Leitziel zur Reduzierung des motorisierten
Verkehrs kann in der Kernstadt durch eine Redu-
zierung des Durchgangsverkehrs erreicht werden.
Die Verortung der UmgehungsstrafBe ist exempla-
risch zu verstehen, da aktuell noch unterschied-
liche Trassenverlaufe oder alternative Ideen zur
Verkehrsreduzierung in Overath in Rede stehen.
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Sicher ist jedoch, dass der Innenstadtbereich
verkehrsberuhigende Malnahmen erhalten soll
und so ein autoarmes Zentrum erreicht werden
kann.

Zudem wird das erste Leitziel auch durch die wei-
teren Leitziele gefordert, die auf einen Ausbau al-



Daruber hinaus wird die Radverkehrsinfrastruk-
tur im Stadtgebiet ausgebaut, um die Siedlungs-
gebiete besser miteinander zu verbinden. Eine
regionale Anbindung ist dabei mitzudenken. Der
Agger-Sulz-Radweg, der bereits in Teilen realisiert
werden konnte, fordert neben Freizeitnutzungen
zukunftig auch schnelle Erreichbarkeiten im Alltag.

ternativer Mobilitatsangebote und eine Verknip-
fung von Siedlungsentwicklung und nachhaltigen
Mobilitatsangeboten abzielen. Eine hohe Bedeu-
tung kommt dabei der bereits bestehenden Mo-
bilstation am Bahnhof Overath zu, zwei weitere
Mobilstationen sind in Untereschbach und Vilke-
rath geplant.

RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - FRERAUM, NATUR UND LANDSCHAFT
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LEITZIELE

Die Artenvielfalt wird geschiitzt und der Klimaschutz
konsequent gefordert

Das besondere Landschaftsbild und die entsprechen-
den Erholungs- und Freizeitangebote werden durch
eine bessere Infrastruktur (Fu3- und Radwege, Wan-
derwege, Sporteinrichtungen etc.) ausgebaut

Biirgerschaftliches Engagement sowie genera-
tionenubergreifende Nutzungsangebote werden
gestarkt

ABBILDUNG 28:

LEGENDE

Sicherung von Naturschutzgebieten und
Flora-Fauna-Habitaten

Sicherung Landschaftsschutzgebiet
Sicherung Trinkwasserschutzgebiet

Erhalt und Ausbau von siedlungsnahen
Griinziigen

LIS

—— Eingriinung von Siedlungsrandern

- »Agger und Siilz erleben« - Weiterentwicklung
und Erlebbarkeit der Flusslaufe
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Der Schutz der Artenvielfalt und eine Forderung
des Klimaschutzes kann durch den Erhalt der
festgesetzten Schutzgebiete sowie siedlungsna-
her Grinzlge und die Eingrinung von Siedlungs-
randern gewahrleistet werden. In Overath beste-
hen Flora-Fauna-Habitate, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete sowie ein Trinkwasser-
schutzgebiet. Diese konnen bereits einen grolien
Beitrag zur Artenvielfalt leisten und sind entspre-
chend zu erhalten und bei Bedarf auszubauen.

Siedlungsnahe Grinzluge verhindern das Zusam-

menwachsen von verschiedenen Siedlungsberei-
chen und fordern somit die Biotopvernetzung. In
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Erganzung kann die Eingrinung der Siedlungs-
rander die okologische Qualitat des Siedlungs-
randes steigern und parallel eine weitere Sied-
lungsentwicklung in den freien Landschaftsraum
bremsen.

Daruber hinaus hat sich Overath das Leitziel »Das
besondere Landschaftshild und die entsprechen-
den Erholungs- und Freizeitangebote werden
durch eine bessere Infrastruktur ausgebaut« ge-
setzt. Dies schlagt sich raumlich insbesondere
entlang der Flusslaufe von Agger und Sulz nieder,
da sie als naturnahe Auenkorridore mit Freizeit-
funktion weiterentwickelt werden.



RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

LEITZIELE

Klimagerechtigkeit nimmt hinsichtlich aller
Mafinahmen und Entwicklungen die zentrale Rolle ein

Overath ist bis 2040 klimaneutral

Hochwasserschutz wird im Einklang mit Regenwasser-
management und Freiraumgestaltung geplant und
zwingend umgesetzt

Die Wdlder werden als zentrales Element von Overaths
griiner Infrastruktur besonders klimaangepasst und
resilient aufgebaut und geschlitzt

LEGENDE

Entlastung thermisch hoch belasteter
Siedlungsbereiche

Sicherung Kaltluftleitbahnen

Schutz und Freihaltung Uberschwemmungs-
bereiche

Schutz von Bereichen mit Starkregengefahren

Weiterentwicklung der Walder zu klimaange-
passten und resilienten Raumen

ABBILDUNG 29: RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Overath hat sich als Ziel gesetzt, bis 2040 kli-
maneutral zu sein und entsprechend hat die Kli-
magerechtigkeit eine zentrale Rolle bei jeglichen
MaBnahmen und Entwicklungen. Diese Leitziele
schlagen sich entsprechend in jeglichen The-
menfeldern des »Raumlichen Entwicklungskon-
zeptes« nieder. Zudem kann fur die Kernstadt
eine hohe thermische Belastung konstatiert wer-
den, weshalb im Zuge der Klimaanpassung eine
Entlastung anvisiert wird.

DarlUber hinaus sind Uberregionale Kaltluftleit-
bahnen, die vom Bergischen Land zur Rheinschie-
ne durch das Stadtgebiet fuhren, weitestgehend
von Bebauung freizuhalten und uberwiegend als
Frei- und Landwirtschaftsflachen mit zu sichern.

Das Leitziel des Hochwasser- und Regenwas-
sermanagements im Einklang mit der Freiraum-
gestaltung kann in den festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten sowie den raumlich
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abgegrenzten Bereichen mit Starkregengefahren
in Overath verortet werden. In diesen Bereichen
sind SchutzmaBnahmen besonders elementar,
um Gefahren bei Starkregenereignissen zu redu-
zieren.
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AulRerdem sind jegliche Walder im Overather
Stadtgebiet als zentrales Element der grunen Inf-
rastruktur klimaangepasst und resilient aufzubau-
en, um ihren langfristigen Bestand bei sich veran-
dernden klimatischen Bedingungen zu sichern.
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Sicherung von Naturschutzgebieten und
Flora-Fauna-Habitaten

Sicherung Landschaftsschutzgebiet
Sicherung Trinkwasserschutzgebiet
Erhalt und Ausbau von siedlungsnahen Griinziigen

Eingriinung von Siedlungsrandern

»Agger und Siilz erleben« - Weiterentwicklung
und Erlebbarkeit der Flusslaufe
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.

Entlastung thermisch hoch belasteter
Siedlungsbereiche

Sicherung Kaltluftleitbahnen

Schutz und Freihaltung Uberschwemmungs-
bereiche

Schutz von Bereichen mit Starkregengefahren

ABBILDUNG 30: RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH
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7. ORTSTEILENTWICKLUNGSKONZEPTE

Die Ortsteilentwicklungskonzepte konkretisieren
das gesamtstadtische »Raumliche Entwicklungs-
konzept« auf Ebene der Ortsteile. Dazu werden
aus den gesamtstadtischen Leitzielen ortsteilbe-
zogene Leitlinien abgeleitet, welche die zukunftige
Entwicklung der Kernstadt sowie der Ortsteile und

Umgebung steuern. Zunachst werden allgemeine
Leitlinien in Kapitel 7.1 genannt. In den sechs Orts-
teilentwicklungskonzepten werden im Folgenden
(Kapitel 7.2 bis 7.8) die Talente der Ortsteile sowie
die fur den jeweiligen Ortsteil bedeutenden Leitli-
nien dargestellt.

7.1 LEITLINIEN - GESAMTSTADTISCHE ABLEITUNG

Wohnen

Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung fur ein behutsames Wachstum

Overath hat sich zum Ziel gesetzt, behutsam zu
wachsen, um dem eigenen Wohnraumbedarf - u.a.
bedingt durch den zunehmenden Flachenbedarf
pro Person und die steigende Anzahl an Einper-
sonenhaushalten — der ansassigen Bevolkerung
gerecht zu werden. Zudem fuhrt der demogra-
fische Wandel zu einer Verschiebung der unter-
schiedlichen Wohnformbedarfe. Parallel hat die
Stadt Overath das Potenzial, regionale Bedarfe im
Stadtgebiet zu decken. Dazu ist die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen im FNP notwendig (vgl. Ka-
pitel 3).

Neue Wohnbauflachen sind primar an Standorten
zu entwickeln, die eine geeignete Infrastruktur vor-
weisen konnen. Der Schwerpunkt der Siedlungs-
entwicklung liegt in der Kernstadt sowie in den
Ortsteilen Vilkerath und Untereschbach / Steinen-
bruck, da diese Ortsteile durch ihre infrastruktu-
relle Ausstattung (z.B. Kindertagesstatten, Schu-
len, Lebensmittelladen, Dienstleistungen) beste
Voraussetzungen fur eine Wohnbauflachenent-
wicklung bieten. Darlber hinaus konnen Arrondie-
rungen die Schwerpunktbereiche bedarfsgerecht
erganzen und die Siedlungskorper abrunden. Im
Zuge einer potenziellen Flachenentwicklung ist die
soziale, verkehrliche und technische Infrastruktur
stets mitzudenken und ggf. weiterzuentwickeln.
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Bei der Entwicklung neuer Wohnraumangebote
ist auf vielfaltige Ansatze zu achten. Insbeson-
dere altengerechten Wohnraum, Mietwohnun-
gen, gunstigen Wohnraum, aber auch alternative
Wohnmodelle wie gemeinschaftliches Wohnen/
Baugruppenprojekte gilt es in der Stadt Overath zu
etablieren. Das Angebot ist mit den bestehenden
Bedarfen abzustimmen. Zudem sollten starker ver-
dichtete Wohnformen - soweit sie sich vertraglich
in das Stadtbild einfuigen - genutzt werden, um
die Flacheninanspruchnahme am Siedlungsrand
zu reduzieren. Zentrumsnahe Bereiche eignen sich
vorrangig fur Mehrfamilienhauser, da sie sich dort
gut in die Stadtstrukturen integrieren lassen und
insbesondere altere Menschen, junge Erwachsene
oder mobilitatseingeschrankte Menschen durch
die gute Infrastruktur und damit verbundenen
kurzen Wegen profitieren. Zudem ist generell se-
niorengerechter Wohnraum in zentraler Lage zu
fordern, um den prognostizierten Alterungspro-
zessen der Bevolkerung Rechnung zu tragen und
einen Generationenwechsel in bestehenden Ein-
familienhausern zu fordern. Daruber hinaus kon-
nen in der Bauleitplanung Vorgaben zu nachhal-
tigen Standards im Neubau getroffen werden, um
hohe gestalterische Anspruche, aber insbeson-
dere auch einer Klimaanpassung gerecht zu wer-
den. Durch eine Konzentration der Siedlungsent-



wicklung auf Ortsteile mit einer guten technischen
und sozialen Infrastruktur werden zusatzliche Ver-
kehre minimiert und OPNV- und Radverkehrsange-
bote erhalten Vorrang vor dem Individualverkehr.

Durch Konzentration der Siedlungsentwicklung auf
Schwerpunkte werden die Leitlinien im Bereich Mo-
bilitat hinsichtlich Forderung einer nachhaltigen
Mobilitat konsequent unterstitzt.

Sicherung einer bedarfsgerechten wohnbaulichen Eigenentwicklung

Die stadtebaulichen und strukturellen Unterschie-
de sowie die Funktionen der sechs Overather Orts-
teile sind im Rahmen des »Raumlichen Entwick-
lungskonzeptes« zu berucksichtigen. Jeder Ortsteil
verfugt Uber eigene Qualitaten und der Umfang von
baulichen Entwicklungen ist immer der gewachse-
nen Ortsstruktur unterzuordnen, sodass diese sich
in die Maldstablichkeit des Ortsteils einfugen und
die Ortsbildqualitat erhalten bleibt. Somit ist nicht
in jedem Ortsteil Overaths ein Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung sinnvoll.

Dies bedeutet jedoch nicht, dass keine bauliche
Entwicklung in den kleineren Ortsteilen moglich ist.
Eine BaullckenschlieBung und Nachverdichtung ist
grundsatzlich in allen Ortsteilen wertvoll. Zudem
ist die Eigenentwicklung in Brombach / Immekep-

Ausschopfung der Innenentwicklungspotenziale

Mit dem Gut »Boden« ist sparsam umzugehen,
weshalb Innentwicklungspotenziale zu aktivieren
sind. Eine geringe neue Flacheninanspruchnah-
me tragt zu einer kompakten Siedlungsstruktur
mit kurzen Wegen bei und kann ebenfalls einen
Beitrag zum Klimaschutz durch den Erhalt von
naturnahen Flachen leisten. Der Uberwiegende
Teil der Overather Ortsteile weist Innenentwick-
lungspotentiale auf — diese sind konsequent zu
nutzen. Das bedeutet, dass weniger neue Flachen
am Siedlungsrand in Anspruch genommen wer-
den miussen. Stattdessen sollen Potenziale im
bestehenden Siedlungsgebiet erschlossen wer-
den: Neben Baullicken im Bestand bieten grof3e
Grundsticke hervorragende Nachverdichtungs-
optionen. Daruber hinaus bestehen insbheson-
dere in der Kernstadt Flachen wie die ehemalige
Hauptschule sowie ehemals gewerbliche Flachen

pel, Heiligenhaus und Marialinden nachhaltig zu
sichern. Eigenentwicklung eines Ortsteils bedeu-
tet, dass eine Siedlungsentwicklung entsprechend
des Bedarfs der ansassigen Bevolkerung moglich
ist. Der Bedarf ergibt sich u.a. aus der naturlichen
Bevolkerungsentwicklung im Ortsteil, der sich an-
dernden Wohnanspriiche der Bevoélkerung (z.B.
Zunahme der Einpersonenhaushalte) und Moder-
nisierungen im Gebaudebestand. Zur Deckung des
Eigenbedarfs kann es erforderlich werden, neben
Nachverdichtungspotenzialen auch kleinere neue
Wohnbauflachen bauleitplanerisch  zu sichern.
Hierbei ist insbesondere die individuelle Vertrag-
lichkeit der Erweiterung auf den jeweiligen Ortsteil
abzustimmen. Die Eigenentwicklung dient weiter-
hin dem Erhalt der bestehenden Angebote der Da-
seinsvorsorge der oben genannten Ortsteile.

sudlich des Bahnhofs, die durch eine Nutzungs-
anderung neue Wohnraumpotenziale bieten.
Nachverdichtungspotentiale sind konsequent zu
erheben. In diesem Zuge sollte das bestehende
Baurecht gepruft und zur Ermoglichung einer In-
nenentwicklung ggf. angepasst werden. Unter-
stutzt werden kann die Aktivierung durch eine
direkte Ansprache der Eigentumerinnen und Ei-
gentimer durch die Verwaltung.

Zudem ist insbesondere das Leitbild der »dreifa-
chen Innenentwicklung« zu beachten, sodass die
Innenentwicklung sich nicht negativ auf das Stadt-
bild und die Wohnumfeldqualitat auswirkt. Es gilt,
ein angemessenes, ortsangepasstes Mal} der Ver-
dichtung zu gewahrleisten und parallel Grinstruk-
turen zu erganzen oder qualifizieren sowie nach-
haltige Mobilitatsformen auszubauen.

RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040 53



Gewerbe

Nachhaltige und zukunftsfahige Weiterentwicklung der Gewerbestandorte

Bestehende Industrie- und Gewerbegebiete wie in
Immekeppel, Overath und Vilkerath, die vor der Jahr-
tausendwende entwickelt wurden, sind zum Erhalt
der Arbeitsplatze, zur Gewahrleistung der Wettbe-
werbsfahigkeit der Standorte und zur Verbesserung
des Arbeitsumfeldes der ansassigen Betriebe zu
modernisieren und zu qualifizieren. Die Gestaltung
der offentlichen Flachen in diesen Gebieten sollte
einen hoheren Stellenwert erhalten. Eine mogliche
Begrunung von Fassaden und Dachern, die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen oder Regenwasser-
bewirtschaftung tragen zu einer zukunftsfahigen
Aufstellung gewerblicher Standorte bei und konnen

auch in den neueren Gewerbegebieten zum Tragen
kommen. Durch Aufzeigen von Fordermoglichkeiten
oder finanzielle Forderung der Stadt wird die Umset-
zung dieser Mallinahmen unterstutzt.

Daruber hinaus ist eine Verdichtung innerhalb der
bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete im
Zuge der Leitlinie zu Uberprufen. Aufstockungen
im Bestand oder Neubauten mit einer verstarkten
Hohenentwicklung tragen zu einer besseren Aus-
schopfung der Gewerbestandorte bei. Beispiels-
weise konnten auch Stellplatze in Parkpaletten ge-
stapelt werden.

Nutzung der Lagegunst zur Neuausweisung von Gewerbeflachen

Gewerbliche Flachenausweisungen in Overath
sind nachhaltig zu steuern. Zwar ist ein wichtiger
Fokus der nachsten Jahre der Bestandserhalt und
eine Qualifizierung bestehender Gewerbegebiete
(s.0.), trotzdem sind geeignete Schwerpunktberei-
che flr kinftige Gewerbeflachen zu sichern, um in
der Zukunft auf Entwicklungsbedarfe reagieren zu
konnen. Viele ansassige Betriebe bendtigen be-
reits heute Erweiterungsmoglichkeiten.

Zur vertraglichen Integration ist das Ziel dabei,
neue Gewerbeflachen moglichst mit direkter An-
bindung an Ubergeordnete StralRen, unter Beruck-
sichtigung des vorbeugenden Immissionsschutzes
sowie moglichst gebindelt zu entwickeln. Eine

gute verkehrliche Anbindung inklusive einer guten
Anbindung an den offentlichen Personennahver-
kehr ist fur einen Gewerbestandort elementar, um
die Erreichbarkeit fur das Personal zu sichern und
den entstehenden Warenverkehr abzuwickeln. Ein
zentrales Anliegen ist, die Stadt Overath als at-
traktiven Wohn- und Lebensort zu erhalten, wes-
halb Immissionsschutzbestimmungen die Belan-
ge von Bevolkerung und Umwelt schutzen sollen.
Standorte, die diesen Kriterien bestmoglich ge-
recht werden, befinden sich nordlich des beste-
henden Gewerbegebietes Burghof und der A4 im
Bereich der Kernstadt. Neue gewerbliche Baufla-
chen sind nach okologischen und klimagerechten
Standards zu planen.

Ausbildung eines qualitatvollen Ubergangs zwischen Wohnen und Gewerbe

Bei allen gewerblichen Entwicklungen ist die Wahrung
der Wohnqualitat ein entscheidendes Kriterium. Vor
diesem Hintergrund ist bei der Ansiedlung und Wei-
terentwicklung von Gewerbebetrieben darauf zu ach-
ten, dass durch entsprechende Vorkehrungen und/
oder Abstande die Belastungen der Wohngebiete mi-
nimiert werden. Fur Gewerbe- und Industriebetriebe
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mit starkeren Emissionen bieten sich vorrangig in der
Kernstadt Flachenpotenziale an.

Auf der anderen Seite sind industriell nutzbare Reser-
ven ebenfalls schutzwirdig, sodass ein Heranrucken
sensibler Nutzungen, die die industrielle Nutzung ein-
schranken konnten, moglichst zu vermeiden ist.



Ortsmitten und Einzelhandel

Aufwertung der Stadtmitte mit neuen Qualitaten zum Einkaufen, zur Freizeitgestaltung und zum Aufenthalt

Die Stadtmitte ist als Mittelpunkt des Einkaufsle-
bens und gesellschaftlichen Miteinanders in Over-
ath unter Bertcksichtigung folgender Gesichts-
punkte zu starken, um die Einzelhandels- und
Funktionsvielfalt zu sichern:

DasAngebotzentrenrelevanter Sortimentewird auf
den Zentralen Versorgungsbereich konzentriert.
Das Einzelhandelsangebot ist auf unterschiedliche
Bedarfe abzustimmen und die Digitalisierung des
stationaren Einzelhandels ist voranzutreiben. Eine
Funktionsmischung im Innenstadtbereich wird an-
gestrebt; im Zentralen Versorgungsbereich sind
die Erdgescholiflachen dem Einzelhandel und der
Gastronomie vorbehalten. Die Gastronomie in der
Innenstadt ist zu sichern und weiter auszubauen,

Sicherung der Nahversorgungsstruktur

Eine gute Nahversorgungsstruktur verringert die Ab-
hangigkeit vom Individualverkehr und fordert den
Umstieg auf das Fahrrad. Die Nahversorgungsstand-
orte in Untereschbach / Steinenbriick, Heiligenhaus,
Marialinden und Vilkerath sind zu erhalten und mog-
lichst zu starken. Der Nahversorgungsstandort im
Ortsteil Untereschbach / Steinenbriick Ubernimmt

da sich positive Synergieeffekte fur den Einzel-
handel ergeben.

Die Aufenthaltsqualitat der Overather Innenstadt
wird (weiter)entwickelt. Durch Schaffung von at-
traktiven Verweil- und Veranstaltungsplatzen wird
die Aufenthaltsqualitat im Innenstadtbereich er-
hoht, indem u.a. der Steinhofplatz umgestaltet
und ein Gestaltungsleitfaden initiiert wird. Einen
wichtigen Baustein stellt zudem die Verbesserung
der verkehrlichen Situation in der Innenstadt dar.

Einen weiteren Impuls zur Aufwertung der Stadt-
mitte kann zudem die Umgestaltung der ehemals
gewerblichen Flache sudlich des Bahnhofs zu ei-
nem gemischten Stadtquartier darstellen.

dabei ebenfalls eine wichtige Versorgungsfunktion
fur die angrenzenden Ortsteile Immekeppel / Brom-
bach. Auf Basis der Entwicklung bzw. Sicherung der
Nahversorgung werden die Ortskerne in ihrer Funk-
tion gesichert und belebt. Ortsteile ohne Nahver-
sorgung konnen erganzend Uber mobile Nahversor-
gungsangebote versorgt werden.

Ausbildung bzw. Erhalt einer Ortsmitte als Aufenthaltsort und Treffpunkt fiir alle Generationen

In Kombination mit der Sicherung der Nahver-
sorgungsstruktur gilt es den identitatsstiftenden
Charakter des Ortskerns in Marialinden zu erhal-
ten. Funktionsverluste sind durch neue Nutzungs-
strukturen auszugleichen. In den Ortsteilen Brom-
bach / Immekeppel, Heiligenhaus, Untereschbach

|/ Steinenbriick und Vilkerath ist eine Ortsmitte
auszubilden, indem Begegnungsorte geschaffen
werden und die Stadtgestalt verbessert wird. Da-
mit kann der dorfliche Charakter und der Zusam-
menhalt gestarkt werden und die Ortsteile gewin-
nen an Attraktivitat als Wohnort.
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@76) Mobilitit

Starkung und Ausbildung von Mobilstationen

Die Mobilstation am Bahnhof Overath ist zu star-
ken und neue Mobilstationen zu entwickeln. An
Mobilstationen werden verschiedene Verkehrs-
mittel miteinander verknupft und ermoglichen so
eine komfortable Kombination unterschiedlicher
Verkehrsarten. Am Bahnhof in Overath bestehen
bereits Park and Ride und Bike and Ride-Angebote,
Bikesharing (temporar), Carsharing sowie eine of-
fentliche Toilette. Die Strukturen sind zu erhalten
und durch einen Ausbau von Bike- und Carsharing
ZU erganzen.

Verbesserung der Anbindung an die Mobilstationen

Neben dem Ausbau der Mobilstationen selbst,
sind die Ortsteile ohne Mobilstation schnellst-
moglich an diese anzubinden. Dazu sind OP-
NV-Angebote und insbesondere deren Taktung zu
Uberprifen, um moglichst kurze Umsteigezeiten

Zudem sind zwei neue Mobilstationen in Vilkerath
sowie in Untereschbach geplant. Mit der Reakti-
vierung des Bahnhaltepunktes Vilkerath sind die
Zubringerstrukturen zum Bahnanschluss fur den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV), den
Radverkehr sowie nachrangig den Pkw-Verkehr
zu optimieren und Abstellmoglichkeiten zu gene-
rieren. In Untereschbach wird eine Mobilstation
an der Bahnhofstralle errichtet, die insbesondere
OPNV und Radverkehr mit dem Autobahnanschluss
und einem Park and Ride-Angebot verbinden soll.

zu ermoglichen. In Verbindung mit der Leitlinie
»Verbesserung der Rad- und FulRwegeanbindung
an die umliegenden Ortsteile und den Hauptort
Overath« kann weiterhin die Anbindung fur den
FuB- und Radverkehr optimiert werden.

Verbesserung der Rad- und FuBwegeanbindung an die umliegenden Ortsteile und den Hauptort

Overath

Die Rad- und FuBwegeinfrastruktur innerhalb
und zwischen den unterschiedlichen Ortslagen
ist auszubauen, um schnelle Erreichbarkeiten
losgelost vom Pkw auszubilden. Aufgrund der
bewegten Topographie besteht seit der Verflig-
barkeit von E-Bikes ein grofRer Ausbaubedarf fur
Radinfrastrukturen. Die Wegeverbindungen in

Ausbau alternativer Mobilitatsangebote

Erganzend zu den klassischen Mobiltatsformen
setzt sich Overath das Ziel, alternative Mobiltats-
formen auszubauen. Dazu wird der OPNV durch
On-Demand-Angebote erganzt, um auch auller-
halb der Kernzeiten nicht vom eigenen Pkw ab-
hangig zu sein. Erganzend werden Mitfahrbanke
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die benachbarten Ortsteile werden sukzessi-
ve ausgebaut, um kurze Wege mit dem Fahrrad
(oder zu FuB) zuriicklegen zu konnen. FuB- und
Radwege sind straBenbegleitend, aber nach
Moglichkeit separat zu fuhren und werden im
Agger- und Sulztal durch den Agger-Sulz-Rad-
weg erganzt.

aufgestellt, die zu einer kostenlosen Mitfahrgele-
genheit in einem privaten Pkw verhelfen konnen.
Des Weiteren sind Elektroladeinfrastrukturen fur
E-Bikes sowie fur Pkws auszubauen und ggf. wei-
tere alternative Antriebsformen wie z.B. Wasser-
stoff zu fordern.



Reduzierung des MIV-Verkehrs im Ortszentrum und Steigerung der Barrierefreiheit

Der Verlauf der B484 durch das Zentrum Overaths
flhrt zu einer sehr hohen Durchgangsverkehrsbe-
lastung im Zentrum, welche die Aufenthaltsqualitat
reduziert. Im Bundesverkehrswegeplan ist der Bau
einer Ortsumgehung berlcksichtigt. Weitere Alter-
nativen sind zu prufen.

Freiraum, Natur & Landschaft

Erhalt der geschutzten Naturraume
Inshesondere mit Blick auf den Klimawandel sind
natlrliche Okosysteme zu schitzen und die Le-
bensgrundlagen fur Mensch, Flora und Fauna
zu erhalten und bei Notwendigkeit an die Ver-
anderungen des Klimas anzupassen. Vor allem
sind die formell festgesetzten Schutzgebiete im
Overather Stadtgebiet (Flora-Fauna-Habitate,
Naturschutzgebiete sowie Landschaftsschutz-
gebiete) in ihrem Bestand zu sichern und bei
Bedarf auszuweiten. So kann der Charakter des
Landschaftsraums erhalten werden und okologi-
schen Funktionen des Freiraumsystems werden
geschutzt. Dazu zahlen auch land- und forstwirt-
schaftliche Flachen als Teil des Overather Land-
schaftsbildes.

Sicherung ortlicher Griinziige

Grunzuge zwischen den Ortsteilen sowie Freiraum-
korridore im zusammenhangenden Siedlungs-
korper sind zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Diese Grunverbindungen haben eine wesentliche
Funktion flir Naherholung und die Biotopvernet-
zung. Zudem dienen sie gleichzeitig als kleinteilige

Ausbildung naturnaher Siedlungsrander

Neue Wohnsiedlungen werden grundsatzlich be-
grint und durch Ausbildung pragnant begrinter
Ortsrander noch dichter in das Landschaftsbild
eingebunden. Dadurch werden Naherholungs-
und Biotopvernetzungsfunktionen verstarkt. In
Bestandsquartieren wird die Eingrinung hoch-

Zudem unterstltzen neue Wegeverbindungen in
der sudlichen Kernstadt den Verkehrsfluss im Be-
reich WeberstraBe / Siegburger Strale / Cyriax.
Daruber hinaus ist in der Ortsmitte die Barrierefrei-
heit im offentlichen Raum auszubauen, um inklusi-
ve Begegnungsraume in Overath zu generieren.

Durch die angestrebte Nachverdichtung kann die
Ausweitung neuer Baugebiete in den AufRenbe-
reich reduziert werden. Mit der Reduzierung des
Flachenverbrauchs wird dem Bodenschutz und
dem Schutz von Freiflachen Rechnung getragen.

Zudem sollte die Schaffung von geeigneten Aus-
gleichsflachen im Overather Stadtgebiet wei-
ter vorangetrieben werden. Dies betrifft sowohl
die stadtischen Ausgleichsflachen sowie die
des Rheinisch-Bergischen Kreises auf Overather
Stadtgebiet. Eine Kompensation von Eingriffen
in den Naturhaushalt erfolgt stets im eigenen
Stadtgebiet und nach Moglichkeit im jeweiligen
Ortsteil.

Kaltluftschneisen und wirken sich positiv auf die
angrenzenden Siedlungsbereiche aus. Aus diesen
Grinden setzt sich die Stadt Overath das Ziel, die
ortlichen Grinzuge zu erhalten und somit auch
ein Zusammenwachsen von Siedlungsbereichen
zu verhindern.

wertiger Siedlungsrander erhalten und soweit
moglich erganzt, wodurch die Wohnqualitat ge-
steigert wird. Gleichzeitig wird der Siedlungskor-
per durch ein begrintes Band gefasst und eine
weitere Siedlungsentwicklung in den Freiraum
gebremst.
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»Agger/Siilz erleben« Weiterentwicklung und Erlebbarkeit der Frei- und Griinraume entlang von Agger

und Siilz sowie die Offnung der Stadt zum Fluss
Overath ist eine Stadt, die durch Gewasser ge-
pragt ist: Die Agger und die Silz sowie eine Viel-
zahl von Bachlaufen verlaufen im Stadtgebiet.
Diese Gewasser sind ein Baustein des attrakti-
ven Landschaftsbildes der Stadt, welche zudem
viele okologische Funktionen wahrnehmen und
zukunftig zugleich Orte fur Erholung und Freizeit
darstellen.

Zum einen werden die Auenkorridore als sensibler
okologischer Raum mit bestehenden Schutzgebie-
ten an der Agger respektiert. Zum anderen werden
Agger und Sulz zuganglicher gestaltet, damit das

Natur- und Gestaltungselement »Wasser« in der
Stadt erlebbar bleibt bzw. wird. Dazu tragen der
Agger- sowie Sulzradweg bei, die teilweise noch
realisiert werden mussen. Auf Hohe des Ortskerns
Overath wird die Stadt zum Fluss geoffnet. Da es
sich jedoch um empfindliche Naturraume handelt,
ist die Freizeit- und Erholungsfunktion der Gewas-
ser in Einklang mit den okologischen Funktionen
zu bringen. Dazu sollten nur Teilbereiche fir den
Menschen unmittelbar zuganglich gemacht werden.
Die Flusslaufe sind neben der landschaftlichen At-
traktivitat Overaths als Teil des Bergischen Landes
auch als touristisches Potenzial herauszustellen.

Verbesserung/Weiterentwicklung der Erholungs-, Sport- und Freizeitangebote sowie deren Anbindung
(FuR- und Radwege, Sporteinrichtungen, Wanderwege etc.)

Overath verschreibt sich dem Ausbau von Erho-
lungs-, Sport- und Freizeitangeboten, um Frei- und
qualitativ hochwertige und gesundheitsfordernde
Bewegungsraume fur die Bevolkerung zu schaffen.
Im Landschaftsraum werden dazu die Wegenetze

@ Klimaschutz & Klimaanpassung

zum Wandern und Radfahren ausgebaut, ein ent-
sprechendes Konzept ist bereits in Erarbeitung.
Zudem ist die Anbindung an das Freizeitangebot
(OPNV-Angebote, Wanderparkplatze etc.) mitzu-
denken.

Etablierung von Hochwasser- und StarkregenschutzmaBnahmen

Im Zuge des Klimawandels kann es verstarkt
zu Hochwasser- oder Starkregenereignissen
kommen. In Abstimmung mit den umliegenden
Kommunen und dem Aggerverband sind da-
her erganzende Hochwasserschutz- und Stark-
regenschutzmallnahmen zu erarbeiten und im
Anschluss umzusetzen. Daruber hinaus konnen
auf kommunaler Ebene Uber die Bauleitplanung

weitere indirekte SchutzmafRnahmen ergriffen
werden, indem die FNP-Flachenreserven in fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten zurlickge-
nommen werden und der Versiegelungsgrad und
die Entwasserung in Neubaugebieten zukunfts-
gerecht gestaltet wird. Die Regenwasserbewirt-
schaftung ist aktiv durch Zisternen, Retentions-
flachen o.a. zu fordern.

Weiterentwicklung der Walder zu klimaangepassten und resilienten Raumen

Die vorhandenen Waldgebiete sind ein typischer
Bestandteil der Landschaft im Bergischen Land
und haben eine wichtige klimatische Funktion, da
sie CO, binden. Aufgrund des Borkenkaferbefalls
sind jedoch viele Waldflachen in Overath in einem
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schlechten Zustand. Eine Aufforstung und natur-
liche Regenerierung der Waldflachen werden in
Abstimmung mit der Forstwirtschaft angestrebt.
Dabei ist es das Ziel, robuste Mischwalder zu ge-
nerieren, die standortgerecht, trockenheitstole-



rant und naturnah sind. Die Auswahl geeigneter
Baumarten ist abhangig von den ortlichen Gege-
benheiten (z.B. vorherrschende Bdden). So konnen
Waldokosysteme geschaffen werden, die klimaan-
gepasst sind und somit ein geringeres Risiko ha-

Sicherung von liberregionalen Kaltluftschneisen
In der Klimawandelvorsorgestrategie der Regi-
on Koln/Bonn aus dem Jahr 2019 werden regional
wirksame Luftleitbahnen und deren Kaltluftein-
zugsgebiete definiert. In Overath verlaufen zwei
Kaltluftleitbahnen in Richtung des Ballungsgebie-
tes am Rhein. Im westlichen Stadtgebiet Overaths
verlauft eine Kaltluftleitbahn mit sehr hoher Be-

Reduzierung thermisch hoch belasteter Siedlungen
Zur Reduzierung des thermisch hoch belasteten
Siedlungsbereichs in der Kernstadt Overath ist die
Durchgrinung des Siedlungskorpers auszubauen,
um Hitzeinseln zu reduzieren und ein gesundes
Stadtklima zu fordern. Dazu ist die Klimarelevanz
von Freiflachen zu bestimmen und neue Potenzi-
alflachen fur grune Infrastruktur zu suchen. Bereits
bestehende Grinflachen sind in ihrer Funktion zu

Ausbau erneuerbarer Energien

Die Stadt Overath setzt sich die Aufgabe, erneuer-
bare Energien aktiv zu fordern und weitere Schrit-
te in Richtung einer klimaneutralen Energie- und
Warmeversorgung zu machen.

Hinsichtlich des Ausbaus Windenergie wird von
der Bezirksregierung einen Regional-Teilplan »Er-
neuerbare Energien« aufgestellt, der ab dem 01.
Januar 2027 kommunale Steuerungsmoglichkeiten
aufhebt. Aus diesem Grund wird Overath keine
eigenen Planungen anstollen, sondern sich der
Umsetzung der zukunftigen regionalplanerischen
Vorgaben verschreiben.

Parallel ist die Moglichkeit, den Anteil erneuer-
barer Energien durch Freiflachen-PV-Anlagen zu

ben, durch Extremwetterlagen (Hitz, Trockenheit,
Stiirme) oder Schadlingsbefall zu erkranken. Au-
Rerdem kann so eine stabile Holzproduktion ge-
wahrleistet werden. Intakte Walder sind ebenfalls
klimaangepasst und resilient weiterzuentwickeln.

deutung, an der sudostlichen Stadtgrenze befin-
det sich eine Kaltluftleitbahn hoher Bedeutung.
Das jeweilige Einzugsgebiet befindet sich im Um-
land. Zur Sicherung dieser Kaltluftschneisen sind
zusammenhangende Acker- und Grinlandbereiche
in diesen Arealen formell zu sichern, da diese als
maligebliche Kaltluftproduktionsflachen gelten.

starken und offentliche StralRen- und Bewegungs-
raume nach Moglichkeit durch Baumstandorte zu
verschatten. Zudem sind private Raume ebenfalls
von groBer Bedeutung, sodass Eigentimerinnen
und Eigentumer aktiviert und beraten werden soll-
ten. Eine Abstimmung und Abwagung mit der Leit-
linie Innenentwicklungspotenziale aktivieren ist in
der Kernstadt von groBer Bedeutung.

erhohen, zu prufen. Insbesondere entlang der
Autobahn gibt es potenziell geeignete Standor-
te, darliber hinaus konnen Freiflachen-PV-Anla-
gen mit einer landwirtschaftlichen Flachennut-
zung kombiniert werden (Agriphotovoltaik). Fir
entsprechende Standorte sind der Eingriff in das
Landschaftshild sowie die Beeintrachtigung der
Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes zu minimieren. Die Belange der Landwirt-
schaft sind zu berucksichtigen.

Ein Schwerpunkt liegt weiterhin auf dem Ausbau
von PV-Anlagen auf Dachflachen offentlicher Ge-
baude sowie privater und gewerblicher Neubau-
ten und Bestandsgebauden, soweit stadtebau-
liche Griinde (z.B. Denkmalschutz) und Belange
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des Umwelt- und Naturschutzes nicht entgegen-
stehen.

DarUber hinaus sind - insbesondere im Neubau -
Erdwarme und Fernwarme zur Warmeversorgung
verstarkt zu nutzen. Zudem konnen in Overath
Konzepte zur dezentralen Energiespeicherung er-

7.2 TALENTE DER ORTSTEILE

Die Ortsteile sind durch verschiedene Gegeben-
heiten wie z.B. Lage, GrofRe des Siedlungskorpers
oder Infrastruktur gepragt. Daher bestehen in den
unterschiedlichen Ortsteilen Overaths jeweils an-
dere Rahmenbedingungen. Diesen wird Rechnung
getragen, indem verschiedene Entwicklungsstra-
tegien fur die Ortsteile entwickelt werden und die

IMMEKEPPEL/BROMBACH :

{ Portal in die Natur (Naturpark Bergisches Land) und zum Wasser
: 1 wohnen :

e Starke nutzen und fa undlj

:landschaftl

b LTS Cilel ot
: Wohnen und Nahversorgung
UNTERESCHBACH/STEINENBRUCK : Weiterentwickeln durch Impulse :
i Ubergang Stadt und Land :
: Mobilitdtsdrehscheibe. . i

~OVERATH
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.+ 1 Vitales Zentrum an der Agger ;
i i(Stadt)lUmbaulenken .

probt werden. Genossenschaftliche Ansatze sind
im Bereich erneuerbarer Energien denkbar, um eine
erhohte Akzeptanz in der Bevolkerung zu erzielen.
Mit Blick auf Windenergie sind genossenschaftliche
Ansatze aber voraussichtlich erst nach dem Errei-
chen der 2%-Ziels der Bundesregierung umsetzbar.

verschiedenen Rahmenbedingungen als Starke
anerkannt werden.

Mithilfe der Definition von Talenten werden die
Besonderheiten der Ortsteile hervorgehoben.
Diese dienen als Grundlage und Richtschnur flr
die weiteren Uberlegungen.

TGN Rl o
:Neues wagen 5
i Entwicklungspotenziale durch Bahnhaltepunkt :

r
.
g
"
4

o MARIALINDEN 3wt B 8 otennnnoiics,
;Starkes Dorf
i Historischer Ort umgeben.von Natur:




Overath & Umgebung

Die Starke des Ortsteils ist die Zentrumsfunktion
als Hauptort. Diese gilt es weiterhin mit den zuge-
horigen Nutzungen zu erhalten und attraktiv sowie
vital auszurichten. Die Lage an der Agger ist als La-
gequalitat weiter auszubauen, indem Verknupfun-

Brombach / Immekeppel & Umgebung

Brombach und Immekeppel sind landlich gele-
gen. Der umgebende Naturraum bietet fur die
Naherholung sowie fur den Tourismus mit dem
Naturpark Bergisches Land sowie dem Flusslauf
der Sulz hohe Qualitaten. Die Ortslagen konnen

Heiligenhaus & Umgebung

Das Talent von Heiligenhaus kann durch die Bau-
steine Wohnen und Infrastruktur beschrieben
werden. Es bestehen attraktive Wohnangebote
im Grunen, die durch Infrastrukturangebote in

Marialinden & Umgebung

Marialinden kann als starkes Dorf beschrieben
werden, dass sich aus einer historischen Orts-
mitte und einer gesunden Vereinsstruktur zu-
sammensetzt. Umliegend befindet sich ein at-

Untereschbach / Steinenbriick & Umgebung

Durch die westliche Lage im Stadtgebiet weisen
Untereschbach / Steinenbriick enge Verflechtun-
gen nach Bergisch Gladbach auf. Somit bildet der
Ortsteil einen Ubergang zwischen den stadtischen
Raumen im Westen und dem landlich gepragten

Vilkerath & Umgebung

Das groRte Potenzial des Ortsteils Vilkerath ist
der geplante neue Bahnhaltepunkt. Dieser lost
eine Vielzahl von Entwicklungspotenzialen aus,
unter anderem in den Bereichen Mobilitat, Woh-

gen zwischen Fluss und Stadt hergestellt werden.
Erste Stadtumbaumalnahmen sind bereits ein-
geleitet, sodass Flachen im Hauptort umgenutzt
oder reaktiviert werden. Umbaumaflnahmen sind
in der Ortsmitte weiter fortzufuhren.

somit als Portal in die Natur beschrieben werden.
Bestehende Wohnangebote sind weiterhin zu si-
chern und die ruhige Lage ist insbesondere fur
Familien ein attraktiver Standortfaktor als Wohn-
ort.

der Ortsmitte erganzt werden. Der Bestand ist zu
sichern und Impulse zur behutsamen Weiterent-
wicklung zu setzen, um das intakte Dorfleben zu
erhalten.

traktiver Naturraum, der auch fur den Rad- und
Wandertourismus von Bedeutung ist. Marialinden
kann dabei als Ausgangspunkt oder Rastmoglich-
keit dienen.

Bergischen Land und verbindet als Mobilitatskno-
tenpunkt diese Raume. Auch innerhalb des Ortes
schlagt sich dies nieder: Neben Siedlungsberei-
chen mit einem guten Nahversorgungsangebot,
gibt es erganzende grofRe Frei- und Waldflachen.

nen und Wohnbauflachen sowie Einzelhandel.
Aus diesem Grund kann in Vilkerath neues ge-
wagt und eine raumliche Entwicklung anvisiert
werden.

RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT OVERATH 2040 61



7.3 KERNSTADT OVERATH & UMGEBUNG
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ABBILDUNG 32: ORTSTEILENTWICKLUNGSKONZEPT KERNSTADT & UMGEBUNG
Wohnen

Schwerpunkt Wohnbauflachenentwicklung >
Innenentwicklung - Baulticke

Innenentwicklung - Nachverdichtung

aktuelle Wohnbauflachenentwicklung

) |
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Es werden zwei Schwerpunktbereiche der
Wohnbauflachenentwicklung fir ein behut-
sames Wachstum in Erganzung zu aktuellen
Wohnbauflachenentwicklungen ausgewiesen.
Diese befinden sich am Rittberg im Studosten



des Siedlungskorpers und am westlichen Sied-
lungsrand im Bereich Kirchberg. Die Flachen
eignen sich besonders gut, da sie kurze Wege
in die Innenstadt sowie zum Bahnhof Overath
aufweisen.

In Overath gibt es diverse Innenentwicklungs-
potenziale, die ausgeschopft werden konnen.
Klassische Baullcken im Bestand konnen akti-
viert und bebaut werden. Daruber hinaus gibt

Gewerbe

—— Schwerpunkt Gewerbeflachenentwicklung

>

Weiterentwicklung Gewerbestandort

Die bestehenden Gewerbegebiete in der Kern-
stadt Overath befinden sich zum einen beid-
seitig der B484 und zum anderen an der We-
berstralle nordlich der Agger. Sie weisen heute
ungleiche Qualitaten auf, da sie verschiedene
Branchenprofile haben und in unterschied-

Ortsmitten und Einzelhandel

%‘\\\< Aufwertung der Stadtmitte

>

L.

=~

iz

Die Stadtmitte Overaths wird aufgewertet,
um neue Qualitaten zum Einkaufen, zur Frei-
zeitgestaltung und zum Aufenthalt bieten zu
konnen. Ausgewahlte 6ffentliche Raume (z.B.
Bahnhofplatz, Steinhofplatz, Kolpingplatz)
sind neu als barrierefreie Aufenthaltsraume
zu gestalten. Eine starkere Begriunung und
Entsiegelung kann die Qualitat steigern und

Mobilitat

>

Starkung Mobilstation

Verbesserung Rad- und FulRwegeanbindung

®  Ausbau alternativer Mobilitatsangebote

Reduzierung MIV-Verkehr im Ortszentrum

Schaffung neuer Wegeverbindungen

Die bestehende Mobilstation am Bahnhof ist
zu sichern und Angebote zu erhalten. Gesi-

esin QOverath grolRere Bereiche, die sich flr eine
Umnutzung eignen. Dabei handelt es sich um
die ehemalige Hauptschule an der Franz-Be-
cher-StralRe sowie um ein ehemals gewerblich
genutztes Areal sudlich des Bahnhofes. Um die
Lebensqualitat durch Siedlungsverdichtungen
nicht negativ zu beeinflussen, ist dem Leithild
der »dreifachen Innenentwicklung« Rechnung
zu tragen.

lichen Jahrzehnten entwickelt wurden. Eine
nachhaltige und zukunftsfahige Weiterent-
wicklung macht die Standorte wettbewerbsfa-
hig und verbessert klimatische und gestalteri-
sche Gegebenheiten.

In Overath ist nordlich der A4 ein Schwerpunkt
fur Gewerbeflachenentwicklung definiert. Die
Flache kann als Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes Burghof verstanden werden,.

wirkt sich zudem positiv auf das Stadtklima
aus. Attraktive Bereiche fur Jugendliche in
der Stadtmitte sind zu berucksichtigen. Hin-
sichtlich der Nutzungen in der Stadtmitte
sind bestehende Leerstande zu aktivieren
oder umzunutzen. Neben dem Einzelhandel
sind gastronomische und kulturelle Angebote
zu prufen. Die geplante Verkehrsreduzierung
wird sich langfristig positiv auf die Stadtmitte
auswirken.

cherte Fahrradabstellanlagen (z.B. Fahrradbo-
xen) kdnnen erganzt werden.

Hinsichtlich der Rad- und FuBwegeinfrastruk-
tur ist zum einen ein Ausbau innerhalb der
Kernstadt notwendig und zum anderen eine
Anbindung an die umliegenden Ortsteile aus-
zubauen. Neben Radwegen sind sichere FuR-
wegeverbindungen auszuweisen.
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Alternative Mobilitatsangebote werden weiter
ausgebaut. In Overath besteht bereits eine
Carsharing-Station sowie eine E-Bike-Sha-
ring-Station am Bahnhof. Diese Angebote soll-
ten auch in den umliegenden Wohngebieten
weiter ausgebaut werden, damit inshesonde-
re die Bikesharing-Angebote attraktiver wer-
den. Zudem sind Ladeinfrastrukturen, On-De-
mand-Angebote oder Mitfahrgelegenheiten
auszubauen.

Freiraum, Natur und Landschaft

>

Schutz Naturraum - Landschaftsschutzgebiet

11 Schutz Naturraum - Naturschutzgebiet/FFH-Gebiet

Sicherung ortlicher Grinzug
Ausbildung naturnaher Siedlungsrand

»Agger erleben« Weiterentwicklung Frei- und Griinraume

Overath ist von unterschiedlichen Schutzge-
bieten umgeben. Diese sind entsprechend zu
erhalten. Im Falle von Siedlungsentwicklungen
am Rande des Landschaftsraums sind vertrag-
liche Losungen zu finden.

Grunzuge, die Overath gliedern, sind zu si-
chern, um oOkologische und Naherholungs-
funktionen zu erhalten. Sie sind zwischen
Eichen und KapellenstraBe, zwischen Rap-
penhohner Stralle und Ferrenberg, ostlich
der Breslauer Stralle sowie sudlich von Aul-
hof und Wasser gelegen. Bei einer Siedlungs-
entwicklung Rittberg ist der Griinzug entspre-
chend zu integrieren.

Klimaschutz und Klimaanpassung

>

64

Hochwasserschutz - Uberschwemmungsgebiet
Starkregenschutz - Gefahrdungsbereiche
Weiterentwicklung der Walder

Reduzierung thermisch hochbelasteter Siedlungen

FUr bestehende Hochwasser- und Starkregen-
gefahrenbereiche — insbesondere entlang der
Agger - sind in Overath die gesamtstadtisch zu
entwickelnden Schutzmalinahmen umzusetzen.
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Zur Reduzierung des MIV-Verkehrs im Orts-
zentrum werden derzeit verschiedene Kon-
zepte diskutiert (z.B. Ortsumgehung). Eine ab-
schlielende Konzeption besteht noch nicht.
Daruber hinaus sind zur Verbesserung der
bestehenden Wegeverbindungen zwei neue
Anschlussstellen geplant. Die WeberstralRe
konnte an die B484 und durch einen Bricken-
neubau an das Schulzentrum angebunden
werden.

»Im Bereich Halfensblchel ist der westliche
Siedlungsrand naturnah auszubilden, um Sied-
lungsbereich und Landschaftsraum klar vonei-
nander abzugrenzen.

»Der Verlauf der Agger in Overath soll weiter-
entwickelt werden, um die Frei- und Grunrau-
me entlang der Agger fir die Naherholung und
sanften Tourismus nutzbar zu machen. Der Na-
turschutz ist dabei stets zu gewahrleisten. Di-
rekte Wegeverbindungen und Einsehbarkeiten
offnen die Stadt zum Fluss. Inwieweit kleintei-
lig eine Promenade oder eine Parkflache reali-
siert werden kann, gilt zu prufen.

Das Gut Eichthal gilt als ein wichtiger Erho-
lungs- und Freizeitbereich in Overath. Die
Anbindung fur Radfahrende und Wandernde
sowie Rastmoglichkeiten sind weiter auszu-
bauen, um einen Beitrag zur Verbesserung und
Weiterentwicklung der stadtischen Erholungs-,
Sport- und Freizeitangebote zu leisten.

Bestehende Waldflachen im Siedlungsbereich oder
im angrenzenden Freiraum werden zu klimaange-
passten und resilienten Raumen weiterentwickelt.
Overath wird in der Klimawandelvorsorge-
strategie der Region Koln/Bonn als thermisch
hochbelasteter Siedlungsraum definiert. Aus
diesem Grund sind MaRnahmen zur Begrunung
und Schaffung von Kalteinseln im offentlichen
wie auch privaten Raum zu forcieren.



» Die auf gesamtstadtischer Ebene noch zu ent- Energien wird in der Kernstadt entsprechend
wickelnde Strategie zum Ausbau erneuerbarer umgesetzt.

1.4 BROMBACH / IMMEKEPPEL & UMGEBUNG

S 4
XBBILDUNG 33: ORTSTEILENTWICkLUNGSKONZEPT BROMBACH / IMMEKEPPEL & UMGEBUNG

Wohnen

|| innenentwicklung - Bauliicke > In Brombach / Immekeppel und Umgebung
W Innenentwicklung - Nachverdichtung wird eine bedarfsgerechte wohnbauliche Ei-
ﬁ aktuelle Wohnbauflachenentwicklung genentwicklung gesichert. Das bedeutet,
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dass in dem Ortsteil Brombach / Immekep-
pel & Umgebung zwar kein neuer wohnbau-
licher Schwerpunkt ausgewiesen wird, eine
Innenentwicklung und kleinteilige bauliche
Entwicklungen aber trotzdem maoglich sind,
sofern es die Eigenentwicklung erfordert.
Grundlegend liegt der Fokus jedoch zunachst
auf der Qualifizierung des Bestandes und
dem Erhalt der dorflichen Strukturen.

Gewerbe

)

Weiterentwicklung Gewerbestandort

Aufgrund der Nahe zur Sulz werden gewerb-
liche Flachen in Brombach und Immekeppel
nicht weiter ausgebaut, um die Auenbereiche
freizuhalten. Folglich liegt im Ortsteil der Fo-
kus auf der nachhaltigen und zukunftsfahigen

Ortsmitten und Einzelhandel

Qg
I

ooooo

>

Ausbildung Ortsmitte

Sicherung und Ausbau Nahversorgungsstruktur

In Brombach ist eine kleine Ortsmitte an der
Kreuzung Dorfstralle / SilzstraBe zu entwickeln.
Dazu konnen verschiedene Nutzungsbausteine
(Spielplatz, Sitzgelegenheiten, Griinflache, be-
stehende Gastronomie) kombiniert werden.

In Immekeppel kann die Freiflache zwischen
MarienstraBe und Freiwilliger Feuerwehr als
Ort fur Freizeit und Begegnung mit Spiel- und
Sitzgelegenheiten die Ortsmitte starken und

Mobilitat

>
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Verbesserung Rad- und FuBwegeanbindung
Ausbau alternativer Mobilitatsangebote

Schaffung neuer Wegeverbindungen

Die Anbindung Brombachs und Immekeppels an
die umliegenden Mobilstationen in Untereschbach
und Overath ist durch einen Ausbau der OPNV-
und Radverkehrsinfrastruktur zu verbessern.
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Bestehende Potenziale der Innenentwicklung
konnen davon losgelost ausgeschopft werden.
Im Ortsteil handelt es sich dabei Gberwiegend
um Baullicken und den Bereich des Dr.-Hubert-
Muller-Wegs. Dort ist die Entwicklung bereits
angestoBen und in Teilen umgesetzt worden.
Nachverdichtungen auf privaten Grundstlcken
durch Aufstockungen oder die Nutzung von
Gartenbereichen sind ebenfalls moglich.

Weiterentwicklung der bestehenden Gewerbe-
standorte. Insbesondere die gestalterischen
Rahmenbedingungen sind verbesserungswur-
dig und erneuerbare Energien und die Begru-
nung ist ausbaufahig. Sofern maoglich, ist eine
Verdichtung innerhalb der Gewerbeflachen -
auch durch eine Hohenentwicklung — denkbar.

an den bereits bestehenden Platz angeschlos-
sen werden. Dieser wird aktuell Uberwiegend
als Parkplatz genutzt und ist entsprechend zu
qualifizieren. Die Lindlarer StraBe ist ergan-
zend aufzuwerten und gut an den Dorfplatz
und die Freizeitwiese anzubinden.

Bestehende Nahversorgungsangebote ent-
lang der Lindlarer StraBe in Immekeppel sind
zu sichern. In Kombination mit der Ausbhildung
einer attraktiven Ortsmitte soll das Einzelhan-
delsangebot nach Moglichkeitkeit durch einen
Lebensmittelnahversorger ausgebaut werden.

Insbesondere der Ausbau der Rad- und FuRwe-
geanbindungen an die umliegenden Ortsteile
und den Hauptort Overath ist elementar, um
kurze Wege ohne Pkw zurtcklegen zu konnen.
Der in Planung befindliche Silzradweg wird
dazu stark beitragen. In Brombach ist eine
Anbindung an den geplanten Radweg durch
das Gewerbegebiet zu gewahrleisten. Zudem



kann die fuBlaufige Verbindung zwischen den
beiden Ortsteilen Brombachs durch eine neue
Wegeverbindung ausgebaut werden.

Freiraum, Natur und Landschaft

Schutz Naturraum - Landschaftsschutzgebiet

11 Schutz Naturraum - Naturschutzgebiet/FFH-Gebiet

Sicherung ortlicher Grinzug
Ausbildung naturnaher Siedlungsrand

»Sulz erleben« Weiterentwicklung Frei- und Griinraume

Der Ortsteil ist durch eine hohe Anzahl von
geschutzten und hochwertigen Naturraumen
gepragt. Diese sind entsprechend zu erhalten.
Weiterhin sind die Grunzlge zwischen Sied-
lungsbereichen zu erhalten, um ein Zusam-
menwachsen dieser zu vermeiden und die oko-
logischen Funktionen zu schutzen. Im Ortsteil
befinden sich solche siedlungsnahen Grunzige
in Brombach nordlich der Stralte Am Bromba-
cher Berg und in Immekeppel im Bereich des
Weierbergs und des Friedhofs.

Klimaschutz und Klimaanpassung

b

Hochwasserschutz - Uberschwemmungsgebiet
Starkregenschutz
Sicherung uberregionale Kaltluftschneise

Weiterentwicklung der Walder

FUr bestehende Hochwasser- und Starkregenge-
fahrenbereiche - insbesondere entlang der Sulz
- sind die gesamtstadtisch zu entwickelnden
SchutzmaBnahmen in Brombach / Immekep-
pel und Umgebung umzusetzen. Zudem werden
ehemalige wohnbauliche und gewerbliche Re-
serveflachen entlang der Sulz zuruckgenommen,
die im derzeitigen Flachennutzungsplan noch
dargestellt sind, um eine weitere Bebauung in
unmittelbarer Nahe zum Fluss zu vermeiden.

>

>

~

Wie in allen Ortsteilen sind die alternativen
Mobilitatsangebote u.a. durch Mitfahrbanke
auszubauen.

Der sldliche Siedlungsrand Brombachs sollte
zudem naturnah ausgebildet werden, um eine
weitere Zersiedlung in sudliche Richtung zu
vermeiden und einen hochwertigen Ubergang
zwischen Siedlung und Freiraum zu erhalten.
Der Korridor der Sulz wird weiterentwickelt
und als Frei- und Grinraum erlebbar gemacht.
Der Bau des Sulzradweges ist dabei ein ele-
mentarer Baustein. An geeigneten Stellen sind
Anschlusspunkte vorzusehen.

Zur Verbesserung und Weiterentwicklung der
Erholungs-, Sport- und Freizeitangebote so-
wie deren Anbindung werden flur den Ortsteil
der »Sulztaler Hof« als Potenzial genannt.
Zudem sind Wanderparkplatze als Einstieg
in den hochwertigen Landschaftsraum zu er-
richten.

Im Ortsteil verlauft eine Uberregionale Kalt-
luftschneise in suidwestliche Richtung. Diese
gilt es zu sichern, indem Freiflachen erhalten
und eine Flachenversiegelung minimiert wird.
Die Waldflachen im Ortsteil sind an sich veran-
dernde klimatische Bedingungen anzupassen
und resilient weiterzuentwickeln.

Dem Ziel des Ausbaus erneuerbarer Energi-
en wird im Ortsteil durch die Umsetzung des
gesamtstadtisch zu initiierenden Konzeptes
Rechnung getragen. Inwieweit kleine Ortslagen
eine energetische Eigenstandigkeit erzielen
konnen, gilt es zu prufen.
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ABBILDUNG 34: ORTSTEILENTWICKLUNGSKONZEPT HEILIGENHAUS & UMGEBUNG

Wohnen

AN bedarfsgerechte wohnbauliche Eigenentwicklung
Innenentwicklung - Baulticke
\é Innenentwicklung - Nachverdichtung

aktuelle Wohnbauflachenentwicklung
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In Heiligenhaus konnen Innenentwicklungspo-
tenziale in Form von Baullcken ausgeschopft
werden. Daruber hinaus bestehen nur gerin-
ge Nachverdichtungsmoglichkeiten und die
bestehende dorfliche Baustruktur soll nicht
uberformt werden.



>

Uber Innenentwicklung hinausgehend, ist in
Heiligenhaus und Umgebung eine bedarfs-
gerechte  wohnbauliche Eigenentwicklung
zu sichern. Derzeit befinden sich bereits am
nordlichen und westlichen Siedlungsrand
zwei neue Wohnbauflachen in der Realisie-
rung. Erganzend werden langfristig bereits
weitere Flache notwendig, um den Eigenbe-

Ortsmitten und Einzelhandel

Al
S

>

Ausbildung Ortsmitte

Sicherung Nahversorgungsstruktur

In Heiligenhaus besteht eine Nahversorgungs-
struktur, unter anderem mit einem Lebensmit-
teldiscounter, die es zu erhalten gilt. Sie befin-
det sich entlang der Bensherger Strafe.

Mobilitat

>

Verbesserung Rad- und Fullwegeanbindung

Ausbau alternativer Mobilitatsangebote

Heiligenhaus und Umgebung ist an die Mo-
bilstationen in den angrenzenden Ortsteilen
Untereschbach und Overath Kernstadt besser
anzubinden. Dazu werden zum einen der Nah-
verkehr optimiert und Umstiegszeiten aufein-
ander angepasst und zum anderen der Rad-
und FuBverkehr optimiert.

Freiraum, Natur und Landschaft

Schutz Naturraum - Landschaftsschutzgebiet

41» Sicherung ortlicher Grunzug

—= Ausbildung naturnaher Siedlungsrand

b

>

Das Landschaftsschutzgebiet, das den Sied-
lungskorper Heiligenhaus umgibt, wird gesi-
chert.

Weiterhin ist der Griunzug, zwischen Heiligen-
haus und Frielinghausen zu erhalten, um die
Biotopvernetzung zu gewahrleiten. Der Grin-

>

darf zu decken. In diesem Zuge kommen drei
unterschiedliche Entwicklungsrichtungen in
der Nahe der Ortsmitte in Betracht. Neben
zwei Flachen an der Alten Kolner Stralle ist
eine Erweiterung sudlich der Stralle »Am
Friedhof« denkbar. Eine detaillierte Unter-
suchung wird im Zuge der Flachennutzungs-
planaufstellung durchgefuhrt.

Dort ist ebenfalls die raumliche wie auch soziale
Ortsmitte Heiligenhauses vorzufinden. Diese ist
durch eine verbesserte Aufenthaltsqualitat und
Gestaltung entlang der Bensberger Stral’e aus-
zubauen. Auch der angrenzende Parkplatz kann
zugunsten eines offentlichen Raums als Treff-
punkt aller Generationen verkleinert werden.

FUr eine verbesserte Anbindung der Rad- und
Fulwege an die umliegenden Ortsteile und den
Hauptort Overath, sind stral’enbegleitend, aber
baulich separat gefuhrte, Rad- und Fullwege
anzulegen.

Zudem werden auch in Heiligenhaus alternative
Mobilitatsangebote weiter ausgebaut. In der Orts-
mitte besteht bereits eine E-Bike-Sharing Stati-
on, die z.B. durch weitere Ladeinfrastruktur, eine
Carsharing Station o.a. erganzt werden kann.

zug wird in der aktuellen Wohnbauflachenent-
wicklung entsprechend berucksichtigt.

Zudem wird der sudliche Siedlungsrand na-
turnah ausgebildet, um eine Grenze der Sied-
lungsentwicklung aufzuzeigen und eine weitere
Streckung des Siedlungskarpers zu vermeiden.
Erganzend wird im Ortsteil der Leitlinie zur
Weiterentwicklung der Erholungs-, Sport- und
Freizeitangebote durch die bestehenden Wan-
der- und Radwege Rechnung getragen.
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Klimaschutz und Klimaanpassung

- Starkregenschutz
- Weiterentwicklung der Walder

» Die auf gesamtstadtischer Ebene noch zu ent-
wickelnde Strategie zum Ausbau erneuerbarer
Energien wird in Heiligenhaus anschliellend

7.6 MARIALINDEN & UMGEBUNG

mit umgesetzt. Gleiches gilt fur Starkregen-
schutzmaBnahmen.

Zudem werden jegliche Waldflachen im Orts-
teil zu resilienten und klimaangepassten Rau-
men weiterentwickelt.

ABBILDUNG 35: ORTSTEILENTWICKLUNGSKONZEPT MARIALINDEN & UMGEBUNG
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Wohnen

A

~ [

bedarfsgerechte wohnbauliche Eigenentwicklung
Innenentwicklung - Baulticke
Innenentwicklung - Nachverdichtung

aktuelle Wohnbauflachenentwicklung

In Marialinden und Umgebung wird eine be-
darfsgerechtewohnbauliche Eigenentwicklung
gesichert. Das bedeutet, dass in dem Ortsteil
zwar kein neuer wohnbaulicher Schwerpunkt
ausgewiesen wird, eine Innenentwicklung
und kleinteilige bauliche Entwicklungen aber
trotzdem moglich sind, sofern es die Eige-
nentwicklung erfordert. Derzeit befindet sich
ein Bebauungsplan flur eine westliche Sied-

Gewerbe

>

Weiterentwicklung Gewerbestandort

Das bestehende Gewerbegebiet an der Stra-
RBe Schone Feder am westlichen Ortseingang

Ortsmitten und Einzelhandel

A
AN

Erhalt Ortsmitte

Sicherung Nahversorgungsstruktur

Die bereits attraktive Ortsmitte in Marialinden
ist zu erhalten und weiter als Begegnungsort
fir alle Generationen zu qualifizieren. Histo-
rische Elemente gilt es zu sichern und weiter
herauszuarbeiten. Dazu konnen gestalterische
Vereinheitlichungen beim Stadtmobiliar helfen
(z.B. Beleuchtung). Dariiber hinaus sind Ent-
siegelungs- und Begrinungsmoglichkeiten zu
erortern und die Barrierefreiheit auszubauen.

Mobilitat

>

Verbesserung Rad- und FuBwegeanbindung

Ausbau alternativer Mobilitatsangebote

Die Anbindung Marialindens und Umgebung
an die Kernstadt ist seit der neuen Schnell-

>

lungserweiterung im Verfahren. Eine kleintei-
lige Wohnbauflachenentwicklung ist ggf. am
Bernsauer Jagdweg, nordlich der PilgerstralRe
oder Auf‘m Steinacker denkbar. Im Verfahren
der Flachennutzungsplanaufstellung werden
diese und auch weitere Flachen auf ihre Eig-
nung gepruft.

Bestehende Innenentwicklungspotenziale
sind auszuschopfen. Dazu eignen sich in Ma-
rialinden Uberwiegend Baullucken, z.T. ware
auch eine Hinterlandbebauung denkbar. Der
dorfliche Charakter der Baustruktur ist je-
doch zu erhalten, sodass eine Innenentwick-
lung mit MaR betrieben werden soll.

Marialindens ist zwar das kleinste Gewerbe-
gebiet im Overather Stadtgebiet, nichtsdes-
totrotz ist es qualitativ zukunftsfahig weiter-
zuentwickeln.

Zudem besteht ein Neuordnungsbedarf des
ruhenden Verkehrs. Hinsichtlich des Bereichs
vor der Grundschule wurden im Rahmen der
Beteiligung viele verschiedene Ideen gesam-
melt. Ein passendes Nutzungskonzept, das die
Ortsmitte weiter qualifiziert, ist zu erarbeiten.
Des Weiteren ist das bestehende Nahversor-
gungsangebot zu sichern, um kurze Wege fur
Erledigungen des taglichen Bedarfs zu erhal-
ten und auch die um Marialinden liegenden
Siedlungsbereiche wie z.B. Federath mitzuver-
sorgen.

buslinie deutlich verbessert. Um auch mit
dem Fahrrad die Mobilstation im Hauptort
und in Vilkerath zu erreichen, ist noch ein
Verbesserungsbedarf in der Radinfrastruktur
vorhanden.
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» Aus diesem Grund werden die Rad- und FuBwe-
geanbindungen an umliegende Ortsteile und den
Hauptort Overath ausgebaut. Zudem werden so
auch alltagliche Besorgungen mit dem Fahrrad
oder E-Bike interessant. Dies gilt z.B. auch fur die
Anbindung Federaths an Marialinden.

Freiraum, Natur und Landschaft

Schutz Naturraum - Landschaftsschutzgebiet

2ttt Schutz Naturraum - Naturschutzgebiet/FFH-Gebiet
Schutz Naturraum - Trinkwasserschutzgebiet
q1p Sicherungortlicher Grinzug

Ausbildung naturnaher Siedlungsrand

~—

» Geschutzte Naturraume in Marialinden und
Umgebung sind zu erhalten. Dazu zahlen
Landschaftsschutzgebiete,  Naturschutzge-
biete und Trinkwasserschutzgebiete.

» Zudem sind ortsnahe Grunzuge westlich und
ostlich des Marialindener Siedlungskorpers

Klimaschutz und Klimaanpassung

Starkregenschutz
Sicherung Uberregionale Kaltluftschneise

Weiterentwicklung der Walder

» Aufgrund sich verandernder klimatischer Be-
dingungen nimmt die Gefahr von Starkregene-
reignissen zu. Malinahmen, die zum Schutz auf
gesamtstadtischer Ebene aufgestellt werden,
werden im Ortsteil umgesetzt.

» Gleiches gilt fur den Ausbau Erneuerbarer
Energien. Auch dies ist ein Themenfeld des Kli-
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Daruber hinaus sind alternative Mobilitatsan-
gebote in Marialinden zu sichern und weiter
auszubauen. Es bestehen bereits Sharingstati-
onen fur Pkw und E-Bike, die durch Ladeinfra-
strukturen, On-Demand-Systeme o0.a. erganzt
werden konnen.

zu erhalten, um eine Trennung der Siedlungs-
bereiche zu erwirken und aber vor allem die
zusammenhangenden Naturraume zu erhal-
ten.

Die Ausbildung naturnaher Siedlungsrander
an der Meegener StralBe unterstutzt den Er-
halt des angrenzenden Frei- und Naturraums
weiterhin.

Der Landschaftsraum ist weiterhin als Erho-
lungs- und Freizeitort zu nutzen. Aus diesem
Grund sind bestehende Wanderinfrastruktu-
ren zu erhalten und weiter auszubauen.

maschutzes, das gesamtstadtisch betrachtet
wird und sich auf MaBnahmenebene auf die
Ortsteile niederschlagt.

In Marialinden verlauft eine Uberregionale
Kaltluftschneise in slUdwestliche Richtung.
Diese gilt es zu sichern, indem Freiflachen
erhalten und eine Flachenversiegelung mini-
miert wird.

Zuletzt sind die groBen Waldflachen in Marialin-
den und Umgebung resilient aufzustellen und
an klimatische Veranderungen anzupassen.



7.7 UNTERESCHBACH / STEINENBRUCK & UMGEBUNG

ABBILDUNG 36: ORTSTEILENTWICKLUNGSKONZEPT UNTERESCHBACH /STEINENBRUCK & UMGEBUNG

Wohnen
Schwerpunkt Wohnbauflachenentwicklung
Innenentwicklung - Bauliicke

Innenentwicklung - Nachverdichtung

[

aktuelle Wohnbauflachenentwicklung

» Im Ortsteil wird ein Schwerpunkt fur Wohn-
bauflachenentwicklung im Bereich Neichen

nordlich der A4 ausgewiesen, da der Ortsteil
ein gutes infrastrukturelles Angebot bietet und
parallel eine Mobilstation in Planung ist (s.u.).
Zudem kann mit den als Schwerpunkt ausge-
wiesenen Flachen der Siedlungskarper sinnvoll
abgerundet werden. Bei einer Entwicklung ist
die bestehende Infrastruktur stets mitzuden-
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ken und anzupassen, sodass z.B. die Zollner-
strafRe als wichtiger Zubringer zur Olper StraRe
ausgebaut werden musste.

Dartiber hinaus kann eine Innenentwicklung eine
sinnvolle Erganzung darstellen. Neben Baulucken
im Bestand bestehen in Untereschbach, Stei-

Gewerbe

—— Schwerpunkt Gewerbeflachenentwicklung

b

Weiterentwicklung Gewerbestandort

Bestehende Gewerbegebiete in Unterauel und
an der Alten Ziegelei sind nachhaltig weiterzu-
entwickeln, um im Bereich Energie, Klima und
Gestaltung zukunftsfahig aufgestellt zu sein.

Ortsmitten und Einzelhandel

K
N

Erhalt Ortsmitte

eeeee  Sicherung Nahversorgungsstruktur

>

In Untereschbach wie auch in Steinenbrick ist
die Ortsmitte besser auszubilden. In Unteres-
chbach befindet sich diese im Bereich der Kreu-
zung, in Steinenbrick an der Olper StraBe auf
Hohe des Sulztalzentrums. Es sind jeweils eine
Aufwertung des offentlichen Raums vorzuneh-
men und Treffpunkte zur Belebung der Ortsmit-
ten zu schaffen. Dazu konnen Begrunungs- und

Mobilitat

>

74

Ausbildung Mobilstation
Verbesserung Rad- und Fullwegeanbindung

Ausbau alternativer Mobilitatsangebote

In Untereschbach wird eine Mobilitatsstation
an der Bahnhofstralle ausgebildet. Diese kann
dazu beitragen, verschiedene Verkehrsformen
miteinander zu verknupfen und somit auch
Umsteigezeiten im OPNV besser aufeinander
abzustimmen. Durch den Autobahnanschluss
werden ebenfalls Park and Ride bzw. Bike and
Ride-Angebote berucksichtigt. So kann die An-
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nenbriick und Frielinghausen landwirtschaftli-
che Flachen innerhalb des Siedlungskaorpers, die
sich als Wohnbauflachen eigenen. Eine Nachver-
dichtung ist stets behutsam und nicht zulasten
des Bestandes durchzufuhren. Insbesondere der
ruhende Verkehr ist dabei zu betrachten.

Daruber hinaus kann sich Unterauel mogli-
cherweise fur eine Erweiterung des bereits
ansassigen Gewerbegebietes eigenen. Da die
Flache an festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete der Sulz angrenzt, ist eine hochwas-
sersichere Ausfuhrung mitzudenken. Weitere
Umweltbelange sind zu prifen.

Entsiegelungsmallnahmen, Querungshilfen und
Aufenthaltsorte beitragen. In Untereschbach
ist die Autobahnunterfuhrung zusatzlich in den
Blick zu nehmen. Eine Aufwertung kann z.B.
durch eine kunstlerische Gestaltung erfolgen.
Die bestehende Nahversorgungsstruktur kann
als gut eingestuft werden und ist entspre-
chend zu erhalten, um weiterhin eine gute Ver-
sorgungsstruktur im Ortsteil bieten zu konnen.
Ein Ausbau gastronomischer Angebote ist zu
prufen.

bindung der umliegenden Siedlungsbereiche
an die Mobilstation verbessert werden.
Daruber hinaus wird der Ortsteil durch einen
Ausbau der Rad- und Fullwegeanbindungen
besser an die umliegenden Ortsteile und den
Hauptort angebunden. Dabei spielt zum einen
der Sulzradweg eine wichtige Rolle. Zum ande-
ren sind entlang der Gberortlichen StraBen se-
parat gefuhrte Radwege auszubauen.

Zudem werden in Untereschbach / Steinen-
brick und Umgebung alternative Mobilitats-
angebote ausgebaut. Neben der Mobilitatssta-



tion konnen Mitfahrbanke an wichtigen Orten
platziert werden und u.a. die E-Ladeinfrastruk-

Freiraum, Natur und Landschaft

Schutz Naturraum - Landschaftsschutzgebiet

11 Schutz Naturraum - Naturschutzgebiet/FFH-Gebiet

Sicherung ortlicher Griinzug

<1
- Ausbildung naturnaher Siedlungsrand
g

»Sulz erleben« Weiterentwicklung Frei- und Griinraume

Bestehende geschiitzte Naturrdume (Land-
schaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiete,
FFH-Schutzgebiet) umgeben die Siedlungsbe-
reiche und sind zu erhalten.

Zur Sicherung der Biotopvernetzung und Na-
herholungsfunktion werden ortliche Grunzu-
ge zwischen Heiligenhaus und Frielinghausen,
Frielinghausen und der OlperstraBe sowie
Schmitzloderich und Katzemich erhalten.
Erganzend werden in Untereschbach sowie in
Steinenbrick Siedlungsrander zur naturnahen

Klimaschutz und Klimaanpassung

b

Hochwasserschutz - Uberschwemmungsgebiet
Starkregenschutz - Gefahrdungsbereiche
Sicherung tberregionale Kaltluftschneise

Weiterentwicklung der Walder

Den auf gesamtstadtischer Ebene zu entwi-
ckelnden Hochwasser- und Starkregenschutz-
malinahmen sowie einem Konzept zum Ausbau
der erneuerbaren Energien wird im Ortsteil
durch die anschliefRende sukzessive Umset-
zung Rechnung getragen.

tur fur E-Bikes und Pkws weiter ausgebaut wer-
den.

Einfassung ausgewiesen. So kann der Uber-
gang von Siedlung zu Freiraum klar herausge-
bildet werden und ein Siedlungswachstum in
die freie Landschaft begrenzt.

» Die Ortslage wird stark vom Verlauf der Sulz

gepragt und die Freiraume entlang des Flus-
ses sind weiterzuentwickeln und besser erleb-
bar zu machen. Der Bau des Sulzradwegs kann
dazu einen wichtigen Beitrag leisten. Punktuell
konnen weitere Freizeitnutzungen angesiedelt
werden.
AuBerdem ist das Erholungs-, Sport- und Frei-
zeitangebote sowie deren Anbindung zu ver-
bessern. In diesem Ortsteil ist das Waldgebiet
Liderich mit den zugehorigen Wanderwegen
sowie der Golfplatz neben der Sulz ein wich-
tiges Freizeitareal, das gestarkt werden kann.

In Untereschbach / Steinenbriick befindet sich
eine Uberregionale Kaltluftleibahn, die in sud-
westliche Richtung verlauft. Eine Sicherung durch
den Erhalt von Freiflachen und eine Minimierung
von Flachenversiegelungen ist elementar.

Die Walder im Ortsteil - insbesondere die
groBen zusammenhangenden Waldflachen im
Sudwesten - sind durch Mallnahmen an sich
verandernde klimatische Bedingungen anzu-
passen und dadurch zu resilienten Raumen
weiterzuentwickeln.
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7.8 VILKERATH & UMGEBUNG

ABBILDUNG 37: ORTSTEILENTWICKLUNGSKONZEPT VILKERATH & UMGEBUNG
Wohnen

Schwerpunkt Wohnbauflachenentwicklung

D Innenentwicklung - Baullicke
4 Innenentwicklung - Nachverdichtung
2N

I:l aktuelle Wohnbauflachenentwicklung

» In Vilkerath wird aufgrund des zukunftigen
Bahnanschlusses und einer adaquaten infra-
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strukturellen Ausstattung ein Schwerpunkt der
Wohnbauflachenentwicklung ausgewiesen. Bei
der stadtebaulichen Ausgestaltung sind ver-
schiedene Wohnformen und eine verdichtete-
re Bebauung vorzusehen, um im Umfeld des
Bahnhaltepunktes moglichst viele Wohnein-
heiten zu erhalten. Ein potenziell notwendiger



Ausbau der Versorgungssituation und Infra-
struktur ist stetig mitzudenken.

Des Weiteren konnen bestehende Innenent-
wicklungspotenziale ausgeschopft werden. Es

Gewerbe

Weiterentwicklung Gewerbestandort

«— qualitatvoller Ubergang Wohnen und Gewerbe

>

Mit Blick auf die bestehenden Gewerbegebiete
an der Kolnerstral3e sowie entlang der Bahntras-
se sind diese zukunftsfahig weiterzuentwickeln.
Dazu konnen z.B. gestalterische oder energetische
Malinahmen ergriffen werden, um die Standorte
langfristig wettbewerbsfahig zu machen.

Ortsmitten und Einzelhandel

A
7N

Ausbildung Ortsmitte

eeeee  Sicherung Nahversorgungsstruktur

>

Die bestehende Nahversorgungsstruktur ist zu
sichern und vor dem Hintergrund der wohn-
baulichen Entwicklung entsprechend zu er-
ganzen.

Eine bedarfsgerechte Ortsmitte ist im Kreu-
zungsbereich der Kolner Strale / Zum Schlin-
genbach auszubilden. Dazu kann die Stell-

Mobilitat

Sozos

>

Ausbildung Mobilstation
Verbesserung Rad- und FulRwegeanbindung

Ausbau alternativer Mobilitatsangebote

In Vilkerath wird am neuen Bahnhaltepunkt
eine Mobilstation eingerichtet, an der neben
dem Schienenverkehr ein Umsteigepunkt fur
Rad- und Pkw-Verkehr sowie den OPNV eta-
bliert wird und Umsteigezeiten bestmaglich
aufeinander abgestimmt werden.

bestehen zT. Baullicken sowie zwei groRBere
Freiflachen im geschlossenen Siedlungsbe-
reich, die sich fur Wohnnutzungen oder ge-
mischte Nutzungen eignen.

In Bereichen, wo Wohn- und Gewerbestandor-
te nah aneinandergrenzen, ist auf einen qua-
litatvollen Ubergang zwischen Wohnen und
Gewerbe zu achten. Vor diesem Hintergrund
ist bei der Ansiedlung und Weiterentwicklung
von Gewerbebetrieben darauf zu achten, dass
durch entsprechende Vorkehrungen und/oder
Abstande die Belastungen der Wohngebiete
minimiert werden.

platzanlage barrierefrei umgestaltet und
multifunktional nutzbar gemacht werden.
Sitzgelegenheiten und BegrinungsmafBnah-
men sind zu erganzen. Zudem kann im Be-
reich der Freiwilligen Feuerwehr Vilkerath ein
Aufenthaltsort im Grinen mit Bezug zur Agger
entwickelt werden. Der Neubau eines Dorfge-
meinschaftshauses als Treffpunkt fur die Be-
volkerung an einem der beiden Standorte ist
wunschenswert.

Durch den Ausbau von Fuf3- und Radwegen wird
die Anbindung Vilkeraths an die umliegenden
Ortsteile sowie den Hauptort verbessert. So
wird die Nutzung des Fahrrads als Verkehrs-
mittel fur kurze Wege deutlich attraktiver.
Daruber hinaus werden alternative Mobili-
tatsangebote weiter gefordert und u.a. Mit-
fahrbanke im Bereich Rott positioniert. Wei-
tere Erganzungen sind im Bereich E-Mobilitat
und On-Demand-Angeboten denkbar.
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Freiraum, Natur und Landschaft

Schutz Naturraum - Landschaftsschutzgebiet

11 Schutz Naturraum - Naturschutzgebiet/FFH-Gebiet

41I» Sicherung ortlicher Griinzug

= »Agger erleben« Weiterentwicklung Frei- und Griinraume

>

Um den Siedlungskorper Vilkeraths herum be-
finden sich Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete und FFH-Gebiete, die in ihrer
Form zu erhalten sind.

Die ortsnahen Grunzuge entlang von Bachlau-
fen sind zu sichern. Auch bei einer Wohnbauf-
lachenentwicklung ist ein Grinzug ostlich des

Klimaschutz und Klimaanpassung

)
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Hochwasserschutz - Uberschwemmungsgebiet
Starkregenschutz - Gefahrdungsbereiche

Weiterentwicklung der Walder

Wie auch in den anderen Ortsteilen sind in Vil-
kerath & Umgebung Hochwasserschutz- und
StarkregenschutzmaBnahmen zu ergreifen. Das
betrifft insbesondere die Bereiche an der Agger
sowie entlang der verschiedenen Bachlaufe.
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Kreuzgartens freizuhalten, um die Funktion
des Naturraums zu erhalten.

» Entlang der Agger werden die Griinraume weiter-
entwickelt, um die Erlebbarkeit des Flusses punk-
tuell zu ermoglichen und die Wahrnehmbarkeit in
der Ortsmitte zu erhohen. Auch der Aggerradweg
leistet dazu einen wichtigen Beitrag. Naturschutz-
rechtliche Belange erhalten jedoch Vorrang.
Zudem sind in der Gesamtstadt Erholungs-,
Sport- und Freizeitangebote sowie deren An-
bindung auszubauen. Dies schlagt sich auf Vil-
keraths Wanderwege nieder.

AulRerdem werden die Konzeptansatze zum
Ausbau der Erneuerbaren Energien, die auf
gesamtstadtischer Ebene entwickelt werden,
auch in Vilkerath umgesetzt.

Zuletzt werden die Waldgebiete im Ortsteil
Vilkerath zu resilienten Raumen weiterentwi-
ckelt, die mit den sich veranderten Rahmen-
bedingungen durch den Klimawandel zurecht-
kommen.



8. VERKNUPFUNG MIT DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das »Raumliche Entwicklungskonzept« beinhaltet
umfangreiche gesamtstadtische Zielvorgaben und
Leitlinien auf Ortsteilebene. Dabei handelt es sich
um wichtige Grundlagen fir die zukunftige Stad-
tentwicklung und demnach auch um eine wichtige
Vorgabe fur die anstehende Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes.

Insbesondere die Leitlinien, die eine unmittelba-
re Auswirkung auf die Flachennutzung in Overath
haben, konnen im FNP aufgegriffen werden. Als
Beispiele sind aus den Bereichen Wohnen und Ge-
werbe die Schwerpunkte fir Wohn- bzw. Gewer-
beflachenentwicklung, aber auch die bedarfsge-

rechte Eigenentwicklung der Ortsteile zu nennen.
In den Themenfeldern Freiraum und Klimaanpas-
sung, konnen u.a. Schutzgebiete, Grinzuge sowie
Waldflachen in der Planzeichnung des Flachen-
nutzungsplanes dargestellt werden.

Inhalte, die Uber raumliche Darstellungsmoglich-
keiten hinausgehen, konnen zwar z.T. in die Begrun-
dung zum Flachennutzungsplan einfliellen, werden
jedoch Uberwiegend in anderweitigen Planungen
durch die Verwaltung umgesetzt (z.B. iiber Bebau-
ungsplane, Integrierte Stadtebauliche Entwick-
lungskonzepte). Dies betrifft insbesondere die In-
halte der Themenfelder Mobilitat und Ortsmitten.
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