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Neuaufstellung Flachennutzungsplan/
Raumliches Entwicklungskonzept Overath

Ortsteilwerkstatt Vilkerath & Umgebung

/

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner

10. August 2022

overath
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Ablauf der Veranstaltung

18:00 Uhr BegrufRung

18:10 Uhr Inhaltliche Einfuhrung
Abgrenzung Flachennutzungsplan/raumliches Entwicklungskonzept
Ruckblick: Strategische Entwicklungsplanung & Auftaktveranstaltung
Input Flachenbedarfe
Vorstellung des Konzeptentwurfes zum Ortstell

18:45 Uhr Fliegendes Klassenzimmer
Diskussion an drel Standen

20:15 Uhr Zusammenfassung und Ausblick im Plenum

ca. 20:45 Uhr Ende der Veranstaltung




Inhaltliche Einfuhrung

Ziele der heutigen Veranstaltung

- Information uber das Aufstellungsverfahren vom Flachennutzungs-

plan (FNP) und des raumlichen Entwicklungskonzepts Overath
- frihzeitige Einbeziehung der Offentlichkeit in das Verfahren

- Sammlung von Anregungen mit FNP Relevanz zu ersten Konzeptent-
wurfen zum raumlichen Entwicklungskonzept auf Ortsteilebene

- Vorstellung des weiteren Vorgehens
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Inhaltliche Einfuhrung
Abgrenzung FNP / raumliches Entwicklungskonzept

/

\
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Architekten & Stadtplaner
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Architekten & Stadtplaner
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Inhaltliche Einfuhrung

Der Flachennutzungsplan (FNP)

Wo wohnen und arbeiten wir zukunftig?

Wo braucht die Stadt neue Baugebiete und konnen Potenziale im Bestand
genutzt werden?

Wo und wie wollen wir Natur und Landschaft erhalten?

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner

overath
Stadt an Agger und Siilz



Inhaltliche Einfuhrung

Der Flachennutzungsplan (FNP)

Der ENP ...

.. driickt die eigenen und P A v N
langfristigen Vorstellungen zur Sapaeni N T
Entwicklung der Stadt aus g L
. nimmt externe Rahmen- WA

.bedingungen auf
.. Ist verwaltungsbindend

.. bereitet Verbindliche Bauleit-
planung (B-Plane) vor

.. Ist fur sich genommen gegen-
uber dem Burger nicht rechtsver-

bindlich

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Inhaltliche Einfuhrung

Vorgeschaltetes raumliches Entwicklungskonzept

- strategische Entwicklungsplanung

Overath als Grundlage

- Definition von ubergeordneten

Zielen fur die zukunftige gesamt-
stadtische Stadtentwicklung

- Erarbeitung wesentlicher Vorgaben
fur kunftige FNP-Darstellungen

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
overath

Stadt an Agger und Siilz




Inhaltliche Einfuhrung

Vorgeschaltetes raumliches Entwicklungskonzept

- Aussagen auf gesamtstadtischer
Ebene sowie auf Ortstellebene

gesamtstadtische Ebene
-Verraumlichung der Ziele der stra-
tegischen Entwicklungsplanung

<" Ortsteilebene

- Leitlinien und Ortsteilentwicklungs-

Konzept

heutiger FORUS

postwelters|partner
tttttttttttttttttttttttt

overath

Stadt an Agger und Siilz




Inhaltliche Einfuhrung

Vorgeschaltetes raumliches Entwicklungskonzept

- Inhalte sind u.a.:

- Schwerpunkte neuer Wohngebiete

sowie Gewerbe- und Industrie- n 7
. S i My
geb|ete Bramsche &m | :4.,,;"/'\.%'4 . A
N > — :// / Q/;;rtenstadt
- Erhalt und Erwelterung ausge- ‘ ~ OB;. A
irEE» I -~ .
~ Bramsc her Berg = > \/ ,/' -
wahlter Natur- und Landschafts- S S O,
.. k= 7 ‘\‘5/;:,‘\ ...... ‘11“';’-"
raume i ; /5.;:\./&@; - <
10

postwelters|partner ‘
Architekten & Stadtplaner
overath

Stadt an Agger una Siilz




Inhaltliche Einfuhrung

Abgrenzung der verschiedenen Konzepte

- Definition gesamtstadtischer Zielstellungen

Strategische Entwicklungsplanung ... o/ (apel secliedert

------------------------------------------------------

- Gesamtstadtische Ebene & Ortsteilebene

Raumliches Entwicklungskonzept | - Verraumlichungder Ziele
.- erste Darstellung von Inhalten des FNPs

- rechtlich definiertes Planungsinstrument
(nach Baugesetzbuch)

Flachennutzungsplan (FNP) - Darstellung der aktuellen und geplanten

raumlichen Flachennutzung

------------------------------------------------------




Inhaltliche Einfuhrung

Ergebnis-
prasentation

Auftakt-

veranstaltung
Online-
beteiligung

Ortsteil- ";
werkstatten

fruhzeitige
Beteiligung

@ Offenlage >
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Behorden-
werkstatt

Beteiligung Offentlichkei
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Ergebnis- Beschluss Beschluss
prasentation Vorentwurf Entwurf

Politik Verwaltung
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Inhaltliche Einfuhrung
Ruckblick Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040

/
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Architekten & Stadtplaner
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Strategische

Entwicklungsplanung

Overath 2040

NRW.URBAN

Partner flir Land und Stadt
overath

Staidt i AGEET und Stilz

(©) Ge\obasis NRW, 2021




Feinkonzept overath

(. NRW.URBAN im Auftrag der
\ V

s o Attt s Sl

Strategische Entwicklungsplanung

overath
Overath 2040 YT
Kooperativer Prozess - Entwicklung eines Tools Stadt Overath

Hauptstrale 25
E) Feinkonzept 51491 Overath

Fachliche Begleitung:
Stabsstelle Stadtentwicklung, Mobilitat,
Klimaschutz, Férdermittelakquise

Bearbeitet von:

NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH
Fritz-Vomfelde-Str. 10

40547 Dusseldorf

Tel. 0211 54238-0

info@nrw-urban.de

www.nrw-urban.de

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040 2



Partner fiir Land und Stadt

NRW.URBAN
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Wirtschaft
und Klima

Kultur und

Leben
Natur und

Wohnen und

g

Natur und
Mobilitat

Wohnen und

Mobilitdt
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Von den Handlungsfeldern und Zielen zum Label e

st o AEET wns Sz

Schaffung von multikultuellen Angeboten

Kultur
Kultur und
Starkung der rheinischen Kulturlandschaft Bildung
Bildung
Chancengleichheit fiir Jung und Alt aktiv fordern
O nachhaltige und zukunftsfahige Gewerbestandorte
Wirtschaft

\  Wirtschaft
Lagegunst fiir neue Impulse nutzen und Klima

Klima
Overath ist bis 2040 klimaneutral

vielfaltiges Wohnungsangebot fiir unters. Zielgruppen

Wohnen und Wohnumfeld O
. Wohnen und
hohe gestalterische und funktionale Anspriiche

Leben
Infrastruktur =
das Zentrum wird autofrei

. Artenvielfalt wird geschiitzt und Klimaschutz gefordert
Natur und Freiraum O g g

Natur und
Mobilitat

O Ausbau von Ladeinfrastruktur, FuB- und Radwegen

- Mobilitit
d% ‘ O Paradigmenwechsel

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040

=

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt



Strategiecheck

Kultur und

Strategiecheck Bildung

Leitziele

Vielfdltige Stadt- und Landschaftsraume machen ,Ge-
schichte sichbar

overath &

St jon ABBET o Sz,

Schaffung von multikulturellen und integrativen Angebo-
ten und Begegnungsorten flr Kunst, Kultur und Bildung

. Wirtschaft
Strategiecheck und Klima
Leitziele
® Klimagerechtigkeit nimmt hinsichtlich aller MaBnahmen

und Entwicklungen die zentrale Rolle ein;

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

Die Lagegunst Overaths fiir neue Impulse in der Wirt-
schaft nutzen

Chancengleichheit fiir Jung und Alt durch moderne, inno-
vative Bildungslandschaft

Alternative Lern- und Bildungsangebote und dezentrale
sowie unkonventionelle Lernorte erganzen das konven-
tionelle Bildungsangebot

Entwicklung von nachhaltigen und zukunftsfahigen
Gewerbestandorten, die das bestehende Angebot er-
ganzen und die Starken der Wirtschaftsregion ausbauen;

Investitionen in soziale und technische Infrastruktur sind
die Grundlage fiir zukunftsgerechte Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse

Patenschaften und Kooperationen -auch mit Wirtschaft
und Handel- werden weiter ausgebaut

O 000 O

Overath ist bis 2040 klimaneutral

Hochwasserschutz wird im Einklang mit Regenwasser-
management und Freiraumgestaltung geplant

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040

Neue Mobilitatsformen schaffen Raum fur Aufenthalts-
qualitat und Freizeitangebote

OO0 0O O 00

.




NRW.URBAN
Strategiecheck ovcrun N

-
. Natur und
Strategiecheck Mobilitst
-
. Wohnen und Leitziele
Strategiecheck Leben
® Die Artenvielfalt wird geschitzt und der Klimaschutz Q
konsequent geférdert
Leitziele
@ Die Wilder werden als zentrales Element von Overaths
® Overath wachst behutsam O griiner Infrastruktur besonders klimanagepasst und resilient O
aufgebaut und geschitzt
Schaffung eines vielfaltigen Wohnungsangebotes fiir
® unterschiedliche Zielgruppen O @ Das Besondere am Landschaftsbild und die entsprechenden
Erholungs-, Sport- und Freizeitangebote werden durch eine O
An Neubauvorhaben werden hohe gestalterische und :essirg Ir)f:]zistrukturt(FuB- undbRaiiwege, Wanderwege,
L funktionale Anspriiche gekniipft porteinfichtungen etc.) ausgebaut,
. ® Biirgerschaftliches Engagement sowie generationenlber- Q
Planungen denker.\ sonalel Infrastruktur U“‘! ) greifende Nutzungsangebote werden gestarkt
® Nahversorgung mit, um eine Stadt der barrierefreien und -
kurzen Wege zu foérdern ® Der Motorisierte Individualverkehr wird bis 2030 reduziert Q
Beschleunigung der Digitalisierung flr eine zukunft- O ® Quartiers- und Stadtentwicklung wird immer im Zusam-
® fahige, postpandemische Stadt menhang mit alternativen Mobilititskonzepten inkl. nétiger O
Infrastruktur (u.a. Lademaglichkeiten) gedacht
. J
@ Alternative Mobilitdtsangebote wie z.B. Mitfahrgelegenhei-
ten, Hol- und Bringdienste, on-demand Angebote férdern O
Veranderungen im Mobilitdtsverhalten
\, J

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040 7



Matrix

Laitziele / Thesen fiir Overath (Kultur und Bildung)

Vielfattige Stact- und Landschaftsraume machen .Geschichte” sichtbar
Angebo

~auch mit

Istim Projert
Kultur und 2 harvoragend beachtet
Bild 1 okannbar beachtst
ung 0 nicht beachtet / nicht Inhait
-1: widersprachiich 2ur

overath

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040

Wi | Cluster Leitziele / Thesen fir Overath (Wirtschaft und Kiima)
Das Projekt .. - zentrale Roll ein
Teinien T Z  Die Lagegunst Overaths far neue impuise in der Wirtschatt nutzen Istim Projext
2 ist molt ] dung hhatigen und dhe das bestehende Angebot erganzen und die Starken der Wirtschaftsregion ausbaven 2: hervorragend beachtet
3 2 invest ziale G Wohn- und 1: erkennbar beachtet
4 istgeneratonsibe| = Overath st bis 2040 kimaneutral 0: nicht beachtet/nicht Inhalt
5. forden Teihabe, In = Ei -1: widerspruchlich zur
6. sichert S Neu
7. fordent Digtalisieru
T Angebote’ T weitet Kulturangets| Nr. | Cluster Qualitatsanforderungen
2 schafh nove Bid
vy ok Das Projekt .. Leitziele / Thesen fur Overath (Wohnen und Leben)
4. starkt und fordent V| 1 HMWW ]
5. beinhatet kuhurele 2 = Overath wachst behutsam Istim Projekt
3. bericksichtigtdie 3 S Schaflung eines vieifiltigen Wohnungsangebotes fur unterschiediiche Zielgruppen Wohnen und 2 hervorragend beachtet
7| Sehulische- T Torder duale Austl 4 an werden und funktionale Anspriiche geknip! Leben 1: erkennbar beachtet
2 sichert Flexibilitat. 5. beachtet das Rucksic nger Infrastruktur und 1, Um eine Stack der bamerefrelen und kurzen Wege zu fordem 0: nicht beachtet / nicht Inhait
3 forden emotionale 6 fordert die Dighalisier = far eine. Stadt % G
P
T |Aeitspiatzs [ Bidung T schafft Arbeitspiatza |
: """E"""“:: PRRRSINSASIN \ohnen und Leben
fordart Kooper oy n Cluste ‘Qualitatsanforderungen | Leitziele / Thesen flr Overath (Natur und Mobilitat)
3 [ Gesellschafiiches Mitainander und Integraton T fordert reigiosen. k 4. verbessert die Quote Do istim Pro
2. fordert Wilkommer 5. etabliert eine Veretz Das Projekt ... = Die Walder werden afs zentrales Element von Overaths griner Infrastruklur 2 hervorragend beachiet
3 forden Mehrsprach 6. fordert die Ansiedlur Ledtinien 1. nimmt alle Orte in de = Das Basondere Erotungs-. (Fut-, Rad- und Wandenwege, Sportsinrichtungen efc.) ausgebaut Natur und 1- erkennbar beachtet
z +standorts | 7. bereichet die Branch 2. scham Al & Mobilitit 0. icht beachtet/ nicht Inhat
& ! = 2 stolt Ausbau schneli a g 1 widarspeochiich zur
2. schisgt Werbung i 3. bietet Losungen fir G 4 fordert die Digitalisie | - - file o fa
A e ek 4. nutzt de dite Dimen 5 bewahrt IdenttabDe:
& verolgt Ziekgruppes 5 6. unterstutzt die Stadt
die Natur und Mobilitst Bewertung (Skala 2 bis -1 Punkte)
5 [ EngagementFordarung T starkt und fordert 6. it Aussagen zur Ki = e -
2 forden kostentreie 7 schafft gemeinsame, '9e
3 i 8 Das Projek ...
N w3 fanung + Gestaltung T minmert Flachenver| | | Dedarfe und Angebote L S Toinion T verringer
5. versteht Kultur- ur| 2 bewirkt stacebaulich 2. bietet Nutzungsmix | 2 fordert Biodiversitat
6. forder das Ehvenal 3. fordert die Funktionss 3. fordert Gemeinschat 3. sicher glichwertige Lebensqualtat
7. unterstitzt okaktyp 4. schafft Begegnungsr 4 stelit sozale Infrastn 4 begunstigt Kiimaneutraltat
i eitrag taltet dezentral 5. ist Burgerfreundich
[ Kanat T R R f felniet Beten S ae B o " 6 ist Umweltreundich
2 knupftan d jereteet
3. starki die Kunst- ur 2. fordert den Vertrieb n 2| Kima 1. sichest Ermalt + Enta : :::m
3. sensiblisient die Offer 2. sient Begranung von 9 bistet Angabote fur
5| Kimawandel- | Hochwasseresiienz T Wimaresiiont 3. fordert Entsiegehing |y inviduaversehr T el Verkersfuss und Verbindungstunkionen sicher
Kohlungsfunktion) 4. schafft Ausgleich ua 2. sieht Konzept fur ruhenden Verkehe vor
2 veroigt hochwassern 3 verminden die Durchgangsverkehre in den Ortsiagen
s Gualiansiandaids
6 | Handsl + Versorgung T 3 1. scham dezentrale Vi ; SOt R Arabov et Uepen e
2 (Energs 2 steit Erzeugung von =
ichere. jehehusteinehimer
3 fordert die Entwickiun 3 dorkiAnessung 64 31 skt i Vot
Srhinted el | 4. passt die Infrastruktu 5 bictet gut erschiossene. innevortiche Grunflachen an
7 Toursmus 7 3| Fubverehr T erhoht Antell Fubverkeh / beinhamet Ausbay und Ve T [
2 il To 7 § 1 Zum (i 3 | Radverkehr 1 erhoht
8| Mobinat 7. bainhaitet ein Konzep 2 el
2 fordert neua Mobiltat . 5  lomntiuts
2 1. schert dezentrale O 2 vemetzt natumahe Informationspolitk
e : 2 betrachtet Einzelhan 3 beinhaltet Infoveranstaltungen zu alternativen Mobilitatskonz
1
g 2 eidet + Landschaft
2 T fordert Ausbau + 68 3 stirkt die Walder (Wetschal Erhaiung, Touismus. Waldflschen
2. legt ein Mobiitatskor 4 fordert
£ 7 3. integriert im Planung 5
2 4 veressert fugange verlolgt Schwammsiadiziele
: 5. plant schulisches Mc 7. starkt Burgerschaftiches Engagement (Jugendiche)
1 5 s [ Renaturenung (ua_ T ) vor
o et ==y e L Huizungsgrad von Modisiatonen
2 X (inkl Sharing-As
1. sieht Haus- und Wol 3. sieht Veragerung MIV 2u OPNV (P+R-Ausbau) vor
2. bericksichtgt nachn 4 schafh fexle mutimodale Angebote
3. sensibilisiert Offentin 5 sichent Parkraumbewirischaftung
6 hart L 2B Savlen Infrastruktur fur Ladepunkte (Latermen) / stellt Wassarstoff-Tankstellen zur Verfugung
8| Stadipianung T minimien Fiachenvel 7 roduziert Verkshrsraum
2 steigert Aufenthaltsq ; V::w die Ortslagen
3 fordert drefache Inny
4. starkt traditionese B: 9] Toursmus: 3 .28 woge.
5. werlet Wohnouartier 2.t Noww nd ek r recha e
6 sorgtfur ein saubere AL i ki B FXMAE L W)
4. fordent Natumahen Tourismus.
5. macht Gewasser fur Overather und Touristen erebbar
6 berucksichigt Wanderparkpltze
2 i




NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

M atriX overath

Laitziele / Thesen fir Overath (Kultur und Bildung)
Vielaitge Stact- und Landschaftsraume machen .Geschichte” sichtbar Ist im Projekt
Angebof Kultur und 2 hervomagend beachtet
Jung und mnovatve 1 erkanbar beachtet
Atermatve Lo deseniraie gar Bildung 0. icht beachiet/ richt Inha
~auch mit ausgebaut ~1: widersprichiich 2ur w l '
Wi | Cluster Leitziele / Thesen fir Overath (Wirtschaft und Kiima) '
Das Projekt .. o zentrale Rolle ein \
Teinien T betstAngebowsfai| = Die Lagegunst Overaths fur neue Impuise i der Wirtschaft nutzen '
2 i T Entwickiung hhalh . dhe das bestehende Angebot erganzen und dwe Starken der Wirtschaftsregron ausbauen '
3 nge 0 it Ve Grundlage fur Wohn- ¢
4 istgeneratonsibe| = Overath st bis 2040 kimaneutral '
5. forden Teihabe, In = Hochwasserschutz wird im Einkdang mit und H
6 sichertMentisDe| - Neve or '
7. fordent Digtalisieru
T Angebote T weitet Kulirangebi| Nr. | Cluster Qualitatsanforderungen
2. schafft neue Bidun
3 Das Projekt ... Leitziele / Thesen fiir Overath (Wohnen und Leben)
© stidtundiendanV Teien 7. nutzt und Kommunizx
5. bainhattet kuhurell 2, schefh Bauteeheinel = Overath wachst behutsam v st im Projekt
3. bericksichigt die 3§ = g vielfitigen far Zielgruppen Wohnen und 2 hervorragend beachtet
7| Schulische- und Auberschuische Bidung 7. forden duale Austl 4 An und funktionale Anspriiche gekndpmt Leben 1: erkennbar beachtet
2. sichert Flexibitat, S.  beachtst das Rucksic Planungen denken soziale Infrastruktur und Nahversorgung mit, um eine Stadt der bamerefreien und kurzen Wege zu fordem 0: nicht beachtet / nicht inhait
3. forden emotionale 6. fordent die Digitalisier o fir eine Stadt 1 2ur
q &
5 starkt Eflemverant| 1| Arbeitspiaize / Bildung T schafft Arbettspiaize |
6 fordert Keoperatlr 2 fordert die Kooperatic
per 3. acham Angebois von Leitziele / Thesen fir Overath (Natur und Mobilitat)
3 [ Gesellschafiiches Mitainander und Integraton T fordert reigosen. & 4. verbessert die Quote i —
2. Dot Wilkommes 5. etabliert eine Vemetz ] = Die Walder werden afs zentrales Element von Overaths graner Infrastruklur bes 2 hervorragend beachtst
3. fordent Melrsprach 6. fordert die Ansiedlung Lesthnien 1. nimmt akle Orte in de = Des Besondere am Erholungs-. Sport- (Fuls-, Rad- und Wanderwege. Sportennchtungen eic ) susgedsut 1 erkennbar beachtet
T 3 2 + -standorte | 1. bereichert die Branch 2. schaft integrative Ar s a Er m\;w grive gestarkt !‘) l:;( Mmﬁ;nzm Inhait
bed =} - rspeochiich zur
2 stolit Ausbau schnell 3. fordent S D wr reduzet
2 schiagt Werbung fi = Quartiers-und wrd mmer im inkl. notiger (us.
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Integration in den Arbeitsalltag und die Planungskultur

[ ]
l ' Antragsieller/m —l

Biirgerwerkstatt Fraktion Blrger/in

l l l

Zuordnung Label OO
* Q

Strategiecheck

Zuordnung Label
+

sof. Strategiecheck

Zuordnung Label

%4 Antrag %4 Antrag %4 Antrag

: i\iifi‘j FaVefWGiS in VBescthss X Ablehnung

chausschuss
1
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NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

Integration in den Arbeitsalltag und die Planungskultur

N Verweis in
Fachausschuss

|

v
X Ablehnung i. Priifauftrag an
® Verwaltung

l

Erarbeitung Abwagungs-
vorschlag anhand von
Matrizen

l

Beratung gem.
Zustandigkeitsordnung

2 A 12
X Ablehnung V Vergabe Label und

Umsetzung

o %o
o Kooperatives o
. Overath .
.

‘e & o

()
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Integration in den Arbeitsalltag und die Planungskultur
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Inhaltliche Einfuhrung

Ruckblick Auftaktveranstaltung
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Inhaltliche Einfuhrung

Ruckblick Auftaktveranstaltung am 29. April 2022

nformation uber das Verfahren

- Sammlung von Schlagworten zur Beschreibung der Ortstell

- Erfassung von Zielvorstellungen der Ortstelle

15 T
postwelters|partner
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Inhaltliche Einfuhrung

Ruckblick Auftaktveranstaltung am 29. April 2022
Vilkerath & Umgebung

Wofur steht der Ortstell?

- Wohnen im Grunen mit guter Anbindung
- Stralendorf

/lele fur den Ortstell

- neue Wohnbauflachen und ggf. neue Gewerbeflachen
- neuer Bahnhaltepunkt
- Agger als Freizeitareal

- neuer Dorftreffpunkt

16
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Inhaltliche Einfuhrung

neue Flachenbedarfe
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Inhaltliche Einfuhrung

Neue Flachenbedarfe - Wohnen

- Die Bezirksregierung Koln hat Wohnbauflachenbedarfe ermittelt

- diese setzen sich aus drel Komponenten zusammen:
1. Neubedarf
2. Ersatzbedarf

3. Fluktuationsreserve

Wohnbauflachen
kommunaler Bedarf 60 ha
regionaler Bedarf 24 ha
insgesamt 84 ha
1 8 postwelters|partner

Architekten & Stadtplaner

-

overath
Stadt an Agger und Siilz



Inhaltliche Einfuhrung

Neue Flachenbedarfe - Wohnen

Ermittelter Bedarf

bestehende Reserveflachen /
Innenentwicklungspotenziale

v

tatsachlicher Bedarf neuer
Flachen

19
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Inhaltliche Einfuhrung

Vorhandene Reserven

Wohnbauflachen (ha)
FNP RP )

Overath 2,8 16, 18,9
Brombach/Immekeppel - - 0,0
Heiligenhaus 17 5,7 74
Marialinden 15 15 3,0
Untereschbach/Steinenbruck 74 21 4 288
Vilkerath 2,9 31,8 34,7
Gesamtstadt 16,3 76,5 ( 92,@

~———>"

- rechnerische Deckung des Bedarfs von 84 ha

- Prufung, ob FNP-Reserven auch weiterhin geeignet sind

- Darstellung der Regionalplanreserven im neuen Flachennutzungsplan

20
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Inhaltliche Einfuhrung

Exkurs Dichtewerte

o= % 18 WE/Hektar
d - EFH, ZFH

SchwimmbadstraRe/
Waschmorgen,
Overath

Waidmannsring,
\ Vilkerath

21
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Inhaltliche Einfuhrung

Potenzial Innenentwicklung

Strategie Innenentwicklung vor AufSenentwicRlung

- Nutzung von innerortlichen, bereits erschlossenen Flachen
- Reduzierung der Ausweisung von Reserven am Siedlungsrand

- Verringerung von Neuversiegelung

22




Inhaltliche Einfuhrung

Potenzial Innenentwicklung

Baulucken Konversionsflachen

0|0 Ol (O/O/mg = G\ ran
> G — 0>

ogg|g; gjggjg = |t LB

Hinterlandbebauung
olofofo (O Dnln‘
>3 BRIl BR
a|ajg|o kEITIZIEI 1)
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Inhaltliche Einfuhrung

Potenzial Innenentwicklung

Erhohung Wohneinheiten Nachverdichtung bestehender
m Grundstucke
) % gIn O[ojofo) (ofmm|o
o>
aaiojgy (O
Aufstockung , o
ﬁ g ogjg|gd u
> 0|o(o|o [

Welche Rolle kann eine Innenentwicklung in den verschiedenen Ortsteilen
spielen? Welche Formen der Innenentwicklung eignen sich besonders?

24




Inhaltliche Einfuhrung

Neue Flachenbedarfe - Gewerbe

- Die Bezirksregierung Koln hat gewerbliche Bauflachen ermittelt

- Gewerbe- und Industrieflachenbedarfsprognose (GIFPRO)
- Ansatz: Flachenbeanspruchende Erwerbstatige
- Verlagerungsbedarf

- Neuansiedlungsbedarf

Gewerbliche Bauflachen

kommunaler Bedarf 30 ha

25
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Inhaltliche Einfuhrung

Neue Flachenbedarfe - Gewerbe

Ermittelter Bedarf

bestehende Reserveflachen

v

tatsachlicher Bedarf neuer
Flachen

26




Inhaltliche Einfuhrung

Vorhandene Reserven

gewerbliche Bauflachen (ha)

FNP RP 3
Overath 24,0 - 24,0
Brombach/Immekeppel 21 - 21
Heiligenhaus - - -
Marialinden - - -
Untereschbach/Steinenbruck 5,1 - 5,1
Vilkerath - - =
Gesamtstadt 31,2 - ( 31,»
~——_"

- rechnerische Deckung des Bedarfs von 30 ha

- Prufung, ob FNP-Reserven auch weiterhin geeignet sind

- Darstellung der Regionalplanreserven im neuen
Flachennutzungsplan

27
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Inhaltliche Einfuhrung

Ubersicht iiber die Reserveflichen

Wie sollten die Flachenbedarfe sinnvoll im Stadtgebiet verteilt werden?
Wie sind die einzelnen Potenzialflachen zu bewerten?

28 T
postwelters|partner
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Inhaltliche Einfuhrung

Ortsteilentwicklungskonzept

/

\
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Inhaltliche Einfuhrung

Ortsteilentwicklungskonzept Vilkerath & Umgebung

TALENT DES ORTSTEILS

NEUES WAGEN - ENTWICKLUNGSPOTENZIALE DURCH
BAHNHALTEPUNKT

30




Inhaltliche Einfuhrung

Ortsteilentwicklungskonzept Vilkerath & Umgebung

Leltllnlen Ortsmitte und Infrastruktur
LEITLINIEN

\\’ Ausbildung einer Ortsmitte als Aufenthaltsort und
[\\ Treffpunkt fiir alle Generationen

essee  Ausbau der Nahversorgungsstruktur

Verbesserung der Rad- und Fulwegeanbindung an die
umliegenden Ortsteile und den Hauptort Overath

Ausbildung einer Mobilstation

Ausbau alternativer Mobilitatsangebote
(Mitfahrgelegenheiten etc.)

BESTEHENDE INFRASTRUKTUR

Nahversorgung

Q Schule
@ Kita

Haltestelle

/
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Inhaltliche Einfuhrung

Ortsteilentwicklungskonzept Vilkerath & Umgebung
Leltllnl

o
/&’é
%

2
(4
a b.,

i

- \/
P oﬁ,@%/é
. f

en - Freiraum, Natur und Energie

.-
‘% \
zo% \
| 7% 5 —w’/\zmschen Kr

e

LEITLINIEN

euzgarten
und Steinhaus

»Agger erleben« Weiterentwicklung und Erlebbarkeit
der Frei- und Grunraume entlang der Agger

Erhalt der geschutzten Naturraume

« Landschaftsschutzgebiet

« Naturschutzgebiete und FFH-Gebiete
« |1 » Sicherung ortlicher Griinziige

Etablierung von Hochwasser- und Starkregenschutz-
maRnahmen

Weiterentwicklung der Walder zu klimaangepassten
und resilienten Raumen

NICHT VERORTBAR

Verbesserung/Weiterentwicklung der Erholungs-
Sport- und Freizeitangebote sowie deren Anbindung
etc.)

(FuB- und Radwege, Sporteinrichtungen, Wanderwege

/
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Inhaltliche Einfuhrung

Ortsteilentwicklungskonzept Vilkerath & Umgebung

Leltllnlen Siedlungsentwicklung
) @ LEITLINIEN

Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung fur ein
behutsames Wachstum

Ausschopfung der Innenentwicklungspotenziale
. Innenentwicklungsflachen
AN :

Ausbildung eines qualitatvollen Ubergangs zwischen
Wohnen und Gewerbe

+—>

Nachhaltige und zukunftsfahige Weiterentwicklung der
Gewerbestandorte

Nutzung der Lagegunst zur Neuausweisung von
Gewerbeflachen

AKTUELLE ENTWICKLUNGEN

aktuelle Wohnbauflachenentwicklung

aktuelle Gewerbeflachenentwicklung

/
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Inhaltliche Einfuhrung

Ortsteilentwicklungskonzept Vilkerath & Umgebung

Leitlinien - Siedlungsentwicklung

i)\ W
$a Kolner Str.

‘a Kreuzgarten 2 RP-Reserve
b RP-Reserve 4,5 ha
P 8,1 ha
< \\ [
// @ \ )
P \%
y > o\ >/\/
O e i e
- eR¥

Kreuzgairten 1

RP-Reserve \

10 ha

7 . — 5 y
- ;‘/>~ 2 7?‘ , \//‘/5 é\\\ /\/
\l /‘/ “‘ ﬁs/ / }/// :) “
f‘)s\\\ // > \ ”
& it QN N\ ?Zum Schlingenbach

e Ty 0 o, 7\57773 /‘:/;7 <> < gy:\\ y, ‘/RP-Reserve
"/ ——\ y @ e Y/ 4 .
e e LI /5 LR ol 4 v ‘ 2,0 ha
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Inhaltliche Einfuhrung

Ortsteilentwicklungskonzept Vilkerath & Umgebung

Leitlinien - Siedlungsentwicklung

oo (" // . >-t} ' v N\\\\ o R “\
Jagerstr. DN W . A/ 4 ¥ |
B —P— “ [ | \\\y << 0 o *™® i)
FNP-Reserve P> —— | ¢ Naw) >/ I Nt
/

) \’ . X
| ~Am Aggerberg <o 7*771 w10 LANIL
2 RP Reserve 53/7/Z>?§;>§> ./ Z g

..
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Stadt an Agger und Siilz
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Fliegendes Klassenzimmer

/
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Fliegendes Klassenzimmer

Was erwartet Sie?
- Es gibt 3 Stationen
Ortsmitte und Infrastruktur
Freiraum, Natur und Erneuerbare Energien
Siedlungsentwicklung (Wohnen/Gewerbe)
- Sie besuchen in festen Gruppen nacheinander alle Stationen
 An jeder Station wird das jeweilige Thema diskutiert

« Ein Moderator betreut jewells eine Station

38
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Fliegendes Klassenzimmer

Was erwartet Sie?
« Die Diskussionsphase dauert ca. 1,5 Stunden

- Im Anschluss stellen die Moderatoren die wichtigsten Inhalte jeder

Station vor
Ortsmitte und Infrastruktur
Wechsel nach
je 30 min
Siedlungsentwicklung Freiraum, Natur und
Erneuerbare Energien
39 postwelters|partner
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Fliegendes Klassenzimmer

Thema 1 - Ortsmitte und Infrastruktur
Leitfragen zur Diskussion
« Welche Qualitaten sollte die Ortsmitte besitzen?
« Wie bewerten Sie die derzeitige Infrastrukturausstattung?

« Welche Anpassungsbedarfe der Infrastruktur gibt es ber Entwicklung
von Flachenpotenzialen?

40
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Fliegendes Klassenzimmer

Thema 2 - Freiraum, Natur und Energie
Leitfragen zur Diskussion

« Wie bewerten Sie die vorgeschlagenen Leitlinien fur Natur
und Klima?

« Welche Rolle sollten erneuerbare Energien in IThrem Ortsteil und
der Gesamtstadt spielen?

« Wie bewerten Sie das vorgeschlagene Talent |hres Ortsteils?

41
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Fliegendes Klassenzimmer

Thema 3 - Siedlungsentwicklung
Leitfragen zur Diskussion
« Welche Rolle kann die Innenentwicklung in Threm Ortstell spielen?

« Welche Rolle sollte Ihr Ortstell in der gesamtstadtischen
Siedlungsentwicklung einnehmen?

« Wie bewerten Sie die Potenzialflachen zur Siedlungsentwicklung?

42
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Fliegendes Klassenzimmer

Bericht von den Stationen

Ortsmitte und Infrastruktur

Wechsel nach
je 30 min

Siedlungsentwicklung Freiraum, Natur und
Erneuerbare Energien

43
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Weiteres Vorgehen
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Weiteres Vorgehen

Nachste Ortsteilwerkstatten

Brombach & Immekeppel & Umgebung
Dienstag der 09. August 2022, 18 Uhr im Hotel zur Eiche

Vilkerath & Umgebung
Mittwoch der 10. August 2022, 18 Uhr im Thai Restaurant

Marialinden & Umgebung
Donnerstag der 11. August 2022, 18 Uhr im Saal Altenrath

Untereschbach/Steinenbruck & Umgebung
Freitag der 12. August 2022, 17 Uhr in der Mehrzweckhalle

Heiligenhaus & Umgebung
Samstag der 13. August 2022, 10 Uhr im Pfarrsaal

Hauptort Overath & Umgebung
Montag der 15. August 2022, 18 Uhr in der Aula Cyriax
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Weiteres Vorgehen
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Weiteres Vorgehen

« Dokumentation der heutigen Veranstaltung
« Auswertung der analogen und digitalen Betelligung

» Erarbeitung des raumlichen Entwicklungskonzeptes (Broschure),
Abstimmung mit Verwaltung und Politik

» Ergebnisprasentation
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Weiteres Vorgehen

Onlinebeteiligung

Stadt an Agger und Stlz

«w\ ab 16

Gestalten Sie die Zukunft von Overath mit!

Flachennutzungsplan und raumliches
Entwicklungskonzept Overath 2040

Herzlich Willkommen auf der Homepage zum Flachennutzungsplan (FNP) und raumlichen Entwicklungskonzept Overath
2040. Hier finden Sie Informationen rund um den FNP sowie Hinweise auf Veranstaltungen und Beteiligungsformate.

. Aktueller Projektfortschritt
Termine ! ! '

Hier finden Sie die aktuellen Neuigkeiten, Termine und Veranstaltungen zum Projektauftakt
Flachennutzungsplan

https://overath.heimatidee.de
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Herzlichen Dank fur lhr Engagement!
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