
Neuaufstellung Flächennutzungsplan/ 
Räumliches Entwicklungskonzept Overath
Ortsteilwerkstatt Heiligenhaus & Umgebung

13. August 2022
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Ablauf der Veranstaltung

10:00 Uhr  Begrüßung
10:10 Uhr   Inhaltliche Einführung

 Abgrenzung Flächennutzungsplan/räumliches Entwicklungskonzept
    Rückblick: Strategische Entwicklungsplanung & Auftaktveranstaltung
    Input Flächenbedarfe
    Vorstellung des Konzeptentwurfes zum Ortsteil

10:45 Uhr   Fliegendes Klassenzimmer
 Diskussion an drei Ständen

12:15 Uhr   Zusammenfassung und Ausblick im Plenum 

ca. 12:45 Uhr Ende der Veranstaltung
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Inhaltliche Einführung

Ziele der heutigen Veranstaltung

• Information über das Aufstellungsverfahren vom Flächennutzungs-
plan (FNP) und des räumlichen Entwicklungskonzepts Overath 

• frühzeitige Einbeziehung der Öffentlichkeit in das Verfahren

• Sammlung von Anregungen mit FNP Relevanz zu ersten Konzeptent-
würfen zum räumlichen Entwicklungskonzept auf Ortsteilebene

• Vorstellung des weiteren Vorgehens



Inhaltliche Einführung
Abgrenzung FNP / räumliches Entwicklungskonzept
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Der Flächennutzungsplan (FNP)

Inhaltliche Einführung

Aktueller FNP rechtswirksam seit 1980 mit über 70 Änderungen
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Wo wohnen und arbeiten wir zukünftig?
 

Wo braucht die Stadt neue Baugebiete und können Potenziale im Bestand 
genutzt werden?

Wo und wie wollen wir Natur und Landschaft erhalten?

Inhaltliche Einführung

Der Flächennutzungsplan (FNP)
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Der FNP ...

... drückt die eigenen und  
langfristigen Vorstellungen zur 
Entwicklung der Stadt aus 

... nimmt externe Rahmen- 
bedingungen auf

... ist verwaltungsbindend

... bereitet Verbindliche Bauleit-
planung (B-Pläne) vor

... ist für sich genommen gegen-
über dem Bürger nicht rechtsver-
bindlich

Der Flächennutzungsplan (FNP)

Inhaltliche Einführung
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• strategische Entwicklungsplanung 
Overath als Grundlage

• Definition von übergeordneten 
Zielen für die zukünftige gesamt-
städtische Stadtentwicklung

• Erarbeitung wesentlicher Vorgaben 
für künftige FNP-Darstellungen

Vorgeschaltetes räumliches Entwicklungskonzept

Inhaltliche Einführung
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• Aussagen auf gesamtstädtischer 
Ebene sowie auf Ortsteilebene

gesamtstädtische Ebene 
• Verräumlichung der Ziele der stra-
tegischen Entwicklungsplanung 

Ortsteilebene
• Leitlinien und Ortsteilentwicklungs-
konzept

Vorgeschaltetes räumliches Entwicklungskonzept

Inhaltliche Einführung

heutiger Fokus 
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• Inhalte sind u.a.:

• Schwerpunkte neuer Wohngebiete 
sowie Gewerbe- und Industrie- 
gebiete

• Erhalt und Erweiterung ausge-
wählter Natur- und Landschafts-
räume

Vorgeschaltetes räumliches Entwicklungskonzept

Inhaltliche Einführung
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Inhaltliche Einführung

Abgrenzung der verschiedenen Konzepte

Strategische Entwicklungsplanung

Räumliches Entwicklungskonzept

Flächennutzungsplan (FNP)

• Definition gesamtstädtischer Zielstellungen
• in vier Label gegliedert

• Gesamtstädtische Ebene & Ortsteilebene
• Verräumlichung der Ziele
• erste Darstellung von Inhalten des FNPs

• rechtlich definiertes Planungsinstrument 
(nach Baugesetzbuch)

• Darstellung der aktuellen und geplanten 
räumlichen Flächennutzung
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Inhaltliche Einführung

2022 2023 2024 2025

FNP 
SCHLUSSFASSUNG

FNP 
ENTWURF

FNP 
VORENTWURF

RÄUMLICHES  
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Auftakt-
veranstaltung

StadtverwaltungBeteiligung 
Öffentlichkeit Beteiligung Politik

Ortsteil- 
werkstätten

Behörden- 
werkstatt

Ergebnis- 
präsentation

Online- 
beteiligung

frühzeitige 
Beteiligung Offenlage

Lenkungsgruppe

Ergebnis- 
präsentation

Beschluss 
Vorentwurf

Beschluss 
Entwurf

Beschluss
FNP

Lenkungsgruppe Lenkungsgruppe Lenkungsgruppe
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Inhaltliche Einführung
Rückblick Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040



Strategische 

Entwicklungsplanung

Overath 2040

© Geobasis NRW, 2021
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Feinkonzept

Hauptstraße 25
51491 Overath

Fachliche Begleitung:
Stabsstelle Stadtentwicklung, Mobilität, 
Klimaschutz, Fördermittelakquise

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040
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Von ersten Ideen zum Konzept

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040
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Von ersten Ideen zum Konzept

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040
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Von den Handlungsfeldern und Zielen zum Label 

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040
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Strategiecheck und Matrix

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040
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Strategiecheck und Matrix

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040
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Strategiecheck und Matrix

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040
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Strategiecheck und Matrix

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040



10

Strategiecheck und Matrix

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040
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Integration in den Arbeitsalltag und die Planungskultur

ggf.

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040
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Integration in den Arbeitsalltag und die Planungskultur

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040
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Integration in den Arbeitsalltag und die Planungskultur

Strategische Entwicklungsplanung Overath 2040



Strategische 

Entwicklungsplanung

Overath 2040

© Geobasis NRW, 2021



Inhaltliche Einführung
Rückblick Auftaktveranstaltung
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• Information über das Verfahren 

• Sammlung von Schlagworten zur Beschreibung der Ortsteil

• Erfassung von Zielvorstellungen der Ortsteile 

Rückblick Auftaktveranstaltung am 29. April 2022

Inhaltliche Einführung
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Heiligenhaus & Umgebung

Wofür steht der Ortsteil?

• attraktive Wohnlage

• intaktes Dorfs- und Vereinsleben

Ziele für den Ortsteil

• neue Wohnbauflächen

• Einrichtung eines Rundwanderweges

• bessere Radwegeanbindung

• Freiflächen-PV-Anlagen entlang der A4

Rückblick Auftaktveranstaltung am 29. April 2022

Inhaltliche Einführung



Inhaltliche Einführung
neue Flächenbedarfe
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• Die Bezirksregierung Köln hat Wohnbauflächenbedarfe ermittelt 

• diese setzen sich aus drei Komponenten zusammen:
1. Neubedarf
2. Ersatzbedarf
3. Fluktuationsreserve

Neue Flächenbedarfe - Wohnen

Inhaltliche Einführung

Wohnbauflächen

kommunaler Bedarf 60 ha

regionaler Bedarf 24 ha

insgesamt 84 ha
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Ermittelter Bedarf

bestehende Reserveflächen /  
Innenentwicklungspotenziale

tatsächlicher Bedarf neuer  
Flächen

Inhaltliche Einführung

Neue Flächenbedarfe - Wohnen

-
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Vorhandene Reserven

Wohnbauflächen (ha)
FNP RP Σ

Overath 2,8 16,1 18,9
Brombach/Immekeppel - - 0,0
Heiligenhaus 1,7 5,7 7,4
Marialinden 1,5 1,5 3,0
Untereschbach/Steinenbrück 7,4 21,4 28,8
Vilkerath 2,9 31,8 34,7
Gesamtstadt 16,3 76,5 92,8

Inhaltliche Einführung

• rechnerische Deckung des Bedarfs von 84 ha

• Prüfung, ob FNP-Reserven auch weiterhin geeignet sind

• Darstellung der Regionalplanreserven im neuen Flächennutzungsplan
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Exkurs Dichtewerte

Inhaltliche Einführung

18 WE/Hektar
• EFH, ZFH

Aggerwiese, Overath

24 WE/Hektar
• RH, EFH, ZFH

Waidmannsring, 
Vilkerath

22 WE/Hektar
• EFH, ZFH

Birken/Schmidten-
garten/Obstgarten, 
Heiligenhaus

30 WE/Hektar
• MFH, RH, ZFH, EFH

Schwimmbadstraße/
Waschmorgen,  
Overath
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Potenzial Innenentwicklung

Inhaltliche Einführung

• Nutzung von innerörtlichen, bereits erschlossenen Flächen

• Reduzierung der Ausweisung von Reserven am Siedlungsrand

• Verringerung von Neuversiegelung 

Strategie Innenentwicklung vor Außenentwicklung
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Potenzial Innenentwicklung

Inhaltliche Einführung

G
G

Baulücken

Hinterlandbebauung

KonversionsflächenBaulücken
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Potenzial Innenentwicklung

Inhaltliche Einführung

Welche Rolle kann eine Innenentwicklung in den verschiedenen Ortsteilen 
spielen? Welche Formen der Innenentwicklung eignen sich besonders?

Erhöhung Wohneinheiten

Aufstockung

Nachverdichtung bestehender 
Grundstücke 
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• Die Bezirksregierung Köln hat gewerbliche Bauflächen ermittelt 

• Gewerbe- und Industrieflächenbedarfsprognose (GIFPRO)
• Ansatz: Flächenbeanspruchende Erwerbstätige
• Verlagerungsbedarf
• Neuansiedlungsbedarf

Neue Flächenbedarfe - Gewerbe

Inhaltliche Einführung

Gewerbliche Bauflächen

kommunaler Bedarf 30 ha
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Ermittelter Bedarf

bestehende Reserveflächen

tatsächlicher Bedarf neuer  
Flächen

Inhaltliche Einführung

Neue Flächenbedarfe - Gewerbe

-
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gewerbliche Bauflächen  (ha)
FNP RP Σ

Overath 24,0 - 24,0
Brombach/Immekeppel 2,1 - 2,1
Heiligenhaus - - -
Marialinden - - -
Untereschbach/Steinenbrück 5,1 - 5,1
Vilkerath - - -
Gesamtstadt 31,2 - 31,2

• rechnerische Deckung des Bedarfs von 30 ha

• Prüfung, ob FNP-Reserven auch weiterhin geeignet sind

• Darstellung der Regionalplanreserven im neuen Flächennutzungsplan

Vorhandene Reserven

Inhaltliche Einführung
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Wie sollten die Flächenbedarfe sinnvoll im Stadtgebiet verteilt werden? 
Wie sind die einzelnen Potenzialflächen zu bewerten?

Übersicht über die Reserveflächen

Inhaltliche Einführung

Hinweis:  eingereichte Änderungsanfragen  
werden gesammelt und  

im förmlichen Verfahren geprüft



Inhaltliche Einführung
Ortsteilentwicklungskonzept
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Ortsteilentwicklungskonzept Heiligenhaus & Umgebung

Inhaltliche Einführung

W O H N E N  U N D  N A H V E R S O R G U N G  -  W E I T E R E N T W I C K E L N 
D U R C H  I M P U L S E

Ta l ent  des  Ortst e i ls
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Inhaltliche Einführung

Durbuscher Str.

Grundschule 
Immekeppel

Bensberger Str.

Ortsteilentwicklungskonzept Heiligenhaus & Umgebung
  Leitlinien - Ortsmitte und Infrastruktur

Netto

Hohkep
pele

r S
tr.

Leitlinien
Stärkung der Ortsmitte als Aufenthaltsort und  
Treffpunkt für alle Generationen 

Sicherung der Nahversorgungsstruktur

Verbesserung der Rad- und Fußwegeanbindung an die 
umliegenden Ortsteile und den Hauptort Overath

weiterer Ausbau alternativer Mobilitätsangebote  
(Sharingsysteme etc.) 

Nahversorgung

Schule

Kita

Haltestelle

Bestehende Infrastruktur

H

Nicht Verortbar

Verbesserung der Anbindung an die Mobilstationen 

A4

Olper Str.
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Durbuscher Str.

Bensberger Str.

Hohkep
pele

r S
tr.

Inhaltliche Einführung

Ortsteilentwicklungskonzept Heiligenhaus & Umgebung
  Leitlinien - Freiraum, Natur und Energie

zwischen Heiligenhaus 
und Frielinghausen

zwischen Frielinghausen 
und Olper Str.

A4

Olper Str.

Leitlinien
Erhalt der geschützten Naturräume

• Landschaftsschutzgebiet

Ausbildung naturnaher Siedlungsränder

Sicherung örtlicher Grünzüge

Weiterentwicklung der Wälder zu klimaangepassten 
und resilienten Räumen

Verbesserung/Weiterentwicklung der Erholungs-, 
Sport- und Freizeitangebote sowie deren Anbindung 
(Fuß- und Radwege, Sporteinrichtungen, Wanderwege 
etc.)

Etablierung von Hochwasser- und Starkregenschutz-
maßnahmen

Nicht verortbar
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Inhaltliche Einführung

Ortsteilentwicklungskonzept Heiligenhaus & Umgebung
  Leitlinien - Siedlungsentwicklung

Durbuscher Str.

Bensberger Str.

Hohkep
pele

r S
tr.A4

Olper Str.

Leitlinien
Sicherung einer bedarfsgerechten wohnbaulichen  
Eigenentwicklung 

Ausschöpfung der Innenentwicklungspotenziale

• Innenentwicklungsflächen

aktuelle Wohnbauflächenentwicklung

Aktuelle Entwicklungen
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Ortsteilentwicklungskonzept Heiligenhaus & Umgebung
  Leitlinien - Siedlungsentwicklung

Inhaltliche Einführung

Sülz

Du
rb

us
ch

er
 St

r.

Bensberger Str.

Hohkeppeler Str.
RP-Reserve
1,4 ha

Alte Kölner Str.
RP-Reserve
1,0 ha

Großschwarmborn
FNP-Reserve
1,3 ha

Ahornweg
FNP-Reserve
0,4 ha
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Ortsteilentwicklungskonzept Heiligenhaus & Umgebung
  Leitlinien - Siedlungsentwicklung

Höhenstr.
FNP-Reserve
0,7 ha

Inhaltliche Einführung

Neuenhauser Str.

Frielinghauser Str.



Haben Sie Rückfragen?



Fliegendes Klassenzimmer
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Fliegendes Klassenzimmer

Was erwartet Sie?
 • Es gibt 3 Stationen 

Ortsmitte und Infrastruktur 
Freiraum, Natur und Erneuerbare Energien 
Siedlungsentwicklung (Wohnen/Gewerbe)

 • Sie besuchen in festen Gruppen nacheinander alle Stationen
 • An jeder Station wird das jeweilige Thema diskutiert
 • Ein Moderator betreut jeweils eine Station

JETZT SIND SIE GEFRAGT!
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Freiraum, Natur und 
Erneuerbare Energien

Siedlungsentwicklung

Ortsmitte und Infrastruktur

JETZT SIND SIE GEFRAGT!

Wechsel nach 
je 30 min

Was erwartet Sie?
 •  Die Diskussionsphase dauert ca. 1,5 Stunden
 • Im Anschluss stellen die Moderatoren die wichtigsten Inhalte jeder  
  Station vor

Fliegendes Klassenzimmer
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Thema 1 - Ortsmitte und Infrastruktur
Leitfragen zur Diskussion  
 • Welche Qualitäten sollte die Ortsmitte besitzen?
 • Wie bewerten Sie die derzeitige Infrastrukturausstattung?
 • Welche Anpassungsbedarfe der Infrastruktur gibt es bei Entwicklung  
  von Flächenpotenzialen?

Fliegendes Klassenzimmer
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Thema 2 - Freiraum, Natur und Energie
Leitfragen zur Diskussion  
 • Wie bewerten Sie die vorgeschlagenen Leitlinien für Natur  
  und Klima?
 • Welche Rolle sollten erneuerbare Energien in Ihrem Ortsteil und  
  der Gesamtstadt spielen?
 • Wie bewerten Sie das vorgeschlagene Talent Ihres Ortsteils?

Fliegendes Klassenzimmer
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Thema 3 - Siedlungsentwicklung
Leitfragen zur Diskussion  
 • Welche Rolle kann die Innenentwicklung in Ihrem Ortsteil spielen?
 • Welche Rolle sollte Ihr Ortsteil in der gesamtstädtischen  
  Siedlungsentwicklung einnehmen?
 • Wie bewerten Sie die Potenzialflächen zur Siedlungsentwicklung?

Fliegendes Klassenzimmer
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Bericht von den Stationen

Freiraum, Natur und 
Erneuerbare Energien

Wechsel nach 
je 30 min

Fliegendes Klassenzimmer

Siedlungsentwicklung

Ortsmitte und Infrastruktur



Weiteres Vorgehen
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Weiteres Vorgehen

 • Dokumentation der heutigen Veranstaltung
 • Auswertung der analogen und digitalen Beteiligung
 • Erarbeitung des räumlichen Entwicklungskonzeptes (Broschüre),    
  Abstimmung mit Verwaltung und Politik
 • Ergebnispräsentation
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Weiteres Vorgehen

2022 2023 2024 2025

FNP 
SCHLUSSFASSUNG

FNP 
ENTWURF

FNP 
VORENTWURF

RÄUMLICHES  
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Auftakt-
veranstaltung

StadtverwaltungBeteiligung 
Öffentlichkeit Beteiligung Politik

Ortsteil- 
werkstätten

Behörden- 
werkstatt

Ergebnis- 
präsentation

Online- 
beteiligung

frühzeitige 
Beteiligung Offenlage

Lenkungsgruppe

Ergebnis- 
präsentation

Beschluss 
Vorentwurf

Beschluss 
Entwurf

Beschluss
FNP

Lenkungsgruppe Lenkungsgruppe Lenkungsgruppe
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Weiteres Vorgehen

Nächste Ortsteilwerkstätten

Brombach & Immekeppel & Umgebung  
Dienstag der 09. August 2022, 18 Uhr im Hotel zur Eiche

Vilkerath & Umgebung 
Mittwoch der 10. August 2022, 18 Uhr im Thai Restaurant

Marialinden & Umgebung 
Donnerstag der 11. August 2022, 18 Uhr im Saal Altenrath

Untereschbach/Steinenbrück & Umgebung 
Freitag der 12. August 2022, 17 Uhr in der Mehrzweckhalle 

Heiligenhaus & Umgebung 
Samstag der 13. August 2022, 10 Uhr im Pfarrsaal

Hauptort Overath & Umgebung 
Montag der 15. August 2022, 18 Uhr in der Aula Cyriax
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h t t p s : //o v e ra t h . h e i m a t i d e e . d e

Weiteres Vorgehen

Onlinebeteiligung 
Interaktive Beteiligung  ab 16. August 2022



Herzlichen Dank für Ihr Engagement!


